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I.MEMORIA

1. Ambit de I'actuacié

L’ambit objecte d’aquest Pla de millora urbana el constitueixen determinats elements
protegits pel “Text Refos del Pla especial del cataleg de patrimoni arquitectonic i
elements d’interés historic i artistic, al terme Municipal de Canet de Mar”, que va ser
aprovat definitivament en data 20 de novembre de 2006 per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona.

Es recull graficament al planol N° 1: Ambit del Pla de millora urbana.

2. Antecedents i planejament vigent.

El planejament objecte de desenvolupament son les “Normes urbanistiques del
planejament general, al terme de Canet de Mar”, el Text refés de les quals fou aprovat
pel Ple del Municipi en sessio de data 31 de marg de 2005.

Les Normes assenyalen al Planol d’'Ordenances de I'edificacio els edificis amb valor
arquitectonic o historic que queden protegits. Per tal de ratificar la proteccid i
determinar-la amb major detall, era preceptiva la redaccié del corresponent Cataleg
d’edificis protegits, que podia al mateix temps, incloure altres edificacions no
assenyalades a les Normes. L'esmenta’t Cataleg va ser redactat i aprovat el 20 de

novembre de 2006, tal com es fa constar al punt anterior.

Les Normes urbanistiques defineixen l'ordenacié en cada zona i la definicié dels
parametres edificatoris. Entre d’altres defineix:
a) l'alcada de I'edificacié (mitjancant el concepte algada reguladora maxima).

b) lalcada de les plantes.

Aquests parametres entren sovint en contradicci6 amb les caracteristiques dels
elements patrimonials que el Cataleg pretén posar en valor i protegir, en tant que la
tipologia constructiva d’aquests elements no s‘adapta als estereotips amb que la
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norma generica propia d'un planejament general pretén regular el gruix de I'edificacio
local.

En son un bon exemple les algades lliures de les cases tradicionals entre mitgeres,
gue poc tenen a veure amb els escassos 2,50 m que regula la norma, que dona lloc a
alcades reguladores tipus que deixarien com a volum disconforme bona part de les
edificacions patrimonials, en tant que per obtenir els mateixos drets edificatoris que

tindrien de no ser protegides es superaria I'algada reguladora maxima.

El Cataleg en cap cas entra a definir les condicions d’ordenacié dels béns, en tant que
el seu objectiu es exclusivament el de protegir els elements catalogats. Es déna lloc
aixi a [l'existencia de vinculacions singulars i es fa necessari doncs, un
desenvolupament de les Normes en el sentit de reconeixer com a admissibles aquells
parametres que justament caracteritzen els béns arquitectonics que es pretén protegir i

conservar.

3. Promocio

Aquest Pla de millora urbana és de iniciativa i promoci6é privada. El promotor és:
PENSIO MITUS, S.L.

Davant la impossibilitat de I'ampliacio volumetrica permesa de I'edifici situat al carrer
Riera de la Torre, 20, es respon a la necessitat de fer extensiva la redaccié d’'un
planejament de desenvolupament d’aquells parametres comuns amb altres béns en la
mateixa situacid, i compatibilitzar aixi els objectius del Cataleg amb els drets
edificatoris atorgats pel planejament general.

Amb aquesta intencio la propietat de I'esmentat immoble presenta a tramit aquest Pla
de millora urbana.
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4. Objectius i criteris del Pla de millora urbana

L'objectiu principal es basa en la voluntat de resoldre I'aplicaci6 normativa del
parametre basic de l'algada reguladora maxima al conjunt de béns arquitectonics
protegits pel Cataleg en els quals sigui objecte de proteccid la posicid dels sostres

existents.

Els criteris que estructuren el Pla de millora es proposen facilitar la intervencio en els
béns arquitectonics protegits mitjangant el reconeixement de la realitat dels mateixos
pel que fa a les alcades existents, amb I'objectiu de poder resoldre des de la llicéncia
aquells aspectes que actualment impossibiliten la materialitzacié de la totalitat dels
drets que, de no existir la proteccio, es tindrien. S’entén, per tant, que les alcades
actuals sén preexistencies que responen a la manera de construir i necessitats d’'una
determinada epoca, i que formen part justament dels valors que caracteritzen

'immoble que es protegeix pel Cataleg.

5. Descripci6 i justificacié de I'aplicacio de I'alcada reguladora maxima.

Les Normes urbanistiques, en el seu article 21.6, regulen I'algada reguladora maxima
(ARM), com a parametre relatiu a la forma de I'espai public. En concret, es defineix
'ARM com “la cota maxima que pot tenir el forjat superior de I'edifici, mesurada
verticalment al punt mig de la fagana, entre la rasant del carrer- o del terreny si es
tracta d’'una edificacio on la linia de facana no es correspon amb l'alineaci6 de vial- i la
interseccid amb la cara superior del forjat o la seva projeccié horitzontal en cas de

trobar-se enretirat o de no haver-n’hi”.

Igualment, es regula el que es permet situar per sobre de I'algcada reguladora, segons

la coberta sigui plana o inclinada.
En el cas de la coberta inclinada, es regula el seglent:

“Amb pendent no superior al 30% l'inici de la qual no superi l'algada reguladora. En
cas d’edificacions aillades l'inici de la coberta no podra superar TARM en tot el
perimetre de cada un dels cossos que componguin I'edifici, de tal forma que no
apareguin plans verticals superiors a aquesta ARM producte de solucions a una o a
dues aigles.” (...).” Les golfes resultants sota coberta podran ser habitables sempre i

quant no constitueixin un habitatge independent. El forjat que suporta el paviment
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d’aquestes golfes no podra estar a més d’'1,40 m. Per sota dels plans de coberta en tot
el perimetre dels cossos que componguin I'edifici.”

Aquesta ultima consideracié permet obtenir un volum d’edificacié de sotacoberta que,
en cas d’edificis protegits amb obligacié del manteniment dels forjats existents, es veu
limitada. Per tal de no produir cap vinculacié singular i evitar els greuges comparatius
amb [l'aprofitament que s’obté quan l'edifici no esta protegit, aquest Pla de millora
proposa normativitzar les alcades lliures i reguladora a partir de 'amidament de les

propies alcades de I'edifici protegit.

En consequéncia, l'algada reguladora en els elements protegits pel Cataleg, en els
quals sigui objecte de proteccid la posicié dels sostres existents, sera la suma de
l'alcada de l'edificacio protegida (amidada verticalment en el pla exterior de la facana,
fins a la interseccié amb el pla superior de I'Gltim forjat del bé protegit, tal com indiquen
les Normes), més 1,40 m.

En el cas dedificis protegits que no hagin esgotat la seva algada o el nombre de
plantes que els hi atorga el planejament general, caldra aplicar I'alcada reguladora
amb el mateix criteri anterior, permetent que a l'Ultim forjat que es construeixi,
s’afegeixi l'alcada de 1,40 m, per possibilitar un aprofitament de I'espai sotacoberta
similar d que n’obtindrien per l'aplicacié de les Normes si I'element no estigués

protegit pel Cataleg.

6. Marc Legal. Procedéncia del Pla de Millora urbana

Aquest document comporta el desenvolupament pel que fa a la regulacié de I'aplicacioé
de les alcades de plantes i algada reguladora maxima, per completar el que

estableixen les Normes urbanistiques vigents.

Es per aquest motiu que en relacié amb la legislacié urbanistica vigent, en concret
l'article 68.1b) del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme, procedeix la tramitacio del pertinent Pla de millora urbana,
en estar recollits els seus objectius i determinacions dins del I'objecte que la Llei

atribueix als plans de millora urbana per al sol urba consolidat .
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Normativa aplicable:

El marc juridic urbanistic del present Pla de Millora Urbana és l'establert pels
seguents textos legals:

- El Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel quan s’aprova el Text refos de
la Llei d’'urbanisme.

- El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

- La llei 8/2007, de 28 de maig de sol.

- El Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia
urbanistica.

- La llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

El present Pla de millora urbana no requereix de modificacio del planejament
urbanistic general per trobar-se compres dins el suposit que contempla com a
excepcio l'art. 68.4 del Text refos Llei d'urbanisme Decret legislatiu 1/2005 (DL
1/005), que es transcriu a continuacio:

(-.)

4. els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 'acompliment d’operacions
de millora urbana no contingudes en el planejament urbanistic general requereixen
la modificacié d’aquest, previament o simultaniament, a excepcio dels suposits en
gué no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

(.)

En cap cas s’alteren els usos existents, ni els aprofitaments i carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

El desplegament d’aquest article el fa I'art. 90 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme:
Seccio cinquena. Plans de millora urbana

Article 90. Finalitats i determinacions dels plans de millora urbana

(-.)

90.5 Als efectes del qué estableix I'article 68.4 de la Llei d’'urbanisme, en el cas
d’operacions de millora urbana no previstes en el planejament urbanistic general
correspon al propi pla de millora urbana la delimitacié del seu ambit. No hi ha
alteraci6 dels aprofitaments i les carregues urbanistiques si el pla de millora urbana
manté els usos principals i I edificabilitat bruta establerts en el planejament general
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i determina unes carregues de cessio de sol i d’'urbanitzacié equivalents a les
derivades del planejament general; i no hi ha alteracio de I'estructura fonamental del
planejament general si el pla de millora urbana manté la destinacié a sistemes dels
terrenys qualificats com a sistemes urbanistics general pel planejament urbanistic
general, sense ajustos en llur delimitacié que no alterin substancialment llur
funcionalitat, superficies o localitzacioé en I'ambit territorial.

També és d’'aplicaci6 allo que regula I'art. 91 del Reglament de la Llei d'urbanisme
pel que fa al contingut i documentacio del pla de millora urbana.

Sobre la tramitacié del document:

Pel que fa a la tramitacioé del document queda regulat per I'art. 83 de la Llei
d’Urbanisme sobre Tramitacio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels
plans urbanistics derivats:

1. L'aprovacio inicial i 'aprovacié provisional dels plans d’ordenacié urbanistica
municipal i dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d’'un Gnic municipi
pertoquen, sense perjudici del que estableix I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent.
En el cas dels plans urbanistics derivats en qué la competencia d’aprovacio
definitiva correspongui a I'ajuntament, es pot adoptar directament I'acord
d’aprovacié definitiva, un cop complert el tramit d'informacié publica, prescindint de
I'aprovaci6 provisional.

(.

4. Els plans d’ordenacio urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un
cop se n’ha acordat I'aprovaci6 inicial, s’han de posar a informacié publica, s’han de
trametre en el termini de deu dies des de I'adopcié de I'acord d’aprovacio inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacio publica d’'un pla d’ordenacio urbanistica
municipal o d’'un pla urbanistic derivat, s’ha de sol-licitar un informe als organismes
afectats per ra6 de llurs competéencies sectorials, els quals I'han d’emetre en el
termini d’'un mes, llevat que una disposicié n’autoritzi un de més llarg.

(..)

Per altra banda, també queda regulat pels art.107,110 i 114 del Reglament de la
Llei d’'urbanisme.
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NORMATIVA:

Art. 1: De I'ambit del present Pla de Millora

L’ambit objecte d’aquest Pla de millora urbana el constitueixen determinats elements
protegits pel “Text Refos del Pla especial del cataleg de patrimoni arquitectonic i
elements d’interés historic i artistic, al terme Municipal de Canet de Mar”, que va ser
aprovat definitivament en data 20 de novembre de 2006 per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona.

Concretament aquest Pla de millora fa referéncia a aquells edificis en els quals el
Cataleg estableix com a objecte de protecci6 la posicio dels sostres existents i que son
els 21 elements segulents:

B.005, B.011, B.027, B.040, B.045, B.080, B.084, B.092, B.104, B.106, B.109, B.110,
B.111, B.114, B.115, B.116, B.121, B.122, B.126, B.131i B.139.

Per altra banda, també fa referéncia a les 12 edificacions seguents amb la premissa
gue, tot i no ser objecte de proteccid, conservin la posicio dels sostres existents:
B.008, B.009, B.010, B.015, B.041, B.044, B.077, B.082, B.103, B.130, B.136, B.137

Es recullen graficament al planol N° 1: Ambit del Pla de millora urbana.

Art. 2: De la existencia de vinculacions singulars

Tal com es recull a la memoria d’'aquest document, existeixen o es poden crear
vinculacions singulars en I'aplicacié directa de les Normes Urbanistiques pel que fa
lamidament de l'alcada de les plantes i I'aplicacié de l'alcada reguladora maxima
directament, en aquells elements en els quals el Cataleg protegeix i obliga a conservar
els sostres existents.

Aquest document pretén resoldre aquests greuges comparatius produits pel fet que
aguests elements protegits i els seus sostres tenen en general unes alcades entre
plantes superiors a les que es construeixen actualment, pel que s'impossibilitaria
I'obtencio de I'aprofitament del sotacoberta que si es déna en els edificis no protegits o

gue si poden substituir els seus sostres.
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Art. 3: Del reconeixement normatiu de les propies alcades

Es reconeixen com a normatives les alcades lliures existents de cada bé protegit a
partir del seu respectiu amidament, tant a les plantes baixes com a les plantes pis,
entenent que constitueixen una preexisténcia i que responen a la manera de construir i
necessitats d'una determinada época, formant part justament dels valors que

caracteritzen I'immoble protegit.

Art. 4. De I'aplicacié de 'ARM en els elements protegits.

L’alcada reguladora en els elements protegits pel Cataleg, en els quals sigui objecte de
proteccio la posicié dels sostres existents i que es relacionen a l'art. 1, sera la suma de
'alcada de I'edificacié protegida (amidada verticalment en el pla exterior de la facana,
fins a la interseccidé amb el pla superior de I'Gltim forjat del bé protegit, tal com indiquen
les Normes), més 1,40 m.

En el cas de que aquests edificis protegits que no hagin esgotat la seva alcada o el
nombre de plantes que els hi atorga el planejament general, caldra aplicar I'alcada
reguladora amb el mateix criteri anterior, permetent que a I'Ultim forjat que es
construeixi, s’afegeixi l'alcada de 1,40 m, per possibilitar un aprofitament de l'espai
sotacoberta similar al que n’obtindrien per I'aplicacié de les Normes si I'element no
estigués protegit pel Cataleg. En qualsevol actuacié on s’augmenti el volum edificat
s’hauran de rehabilitar adequadament els elements protegits de la totalitat de

I'edificacio.

La seccido que defineix l'aplicacido d’aquestes normes graficament es recull en els
croquis seguents: APLICACIO DE LES ALCADES NORMATIVES EN ELS ELEMENTS
PROTEGITS.
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Art. 5: De la substitucio dels elements catalogats

Qualsevol actuaci6é de substitucié d'aquests elements catalogats disposara d'un estudi
historic-aristic-arqueologic previ que determini la seva evolucié constructiva i
cronologica, tot garantint la proteccié des seus valors culturals, els seus elements més
destacats les caracteristiques tipologiques dels interiors dels edificis (escales,
badalots, elements decoratius i pictorics). Aquest estudi és necessari per avaluar
I'abast del valor historic i arquitectonic de I'edificacié donat que el resultats d’aquest
se'n determinara, si s'escau, I'enderroc de les seves estructures internes. Amb el
benentés que, previ a seu enderroc parcial, es documentara detalladament tot I'edifici
mitjancant dit estudi historic-artistic-arqueoldgic, i es realitzara I'aixecament planimétric
i fotografic, i la redaccié d'una descripcié profunda sobre les tecniques constructives

emprades.

Art. 6: Dels treballs de desmuntatge

Els treballs de desmuntatge s'hauran de fer amb seguiment arqueologic i d'acord amb
el procediment establert en el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de

proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

Art. 7: De l'estudi cromatic i estratigrafic

El projecte de restauracié dels immobles analitzara la composicié morfologica original
de la facana i els seus revestiments ,mitjancant la realitzacié de I'estudi cromatic i
estratigrafic concret. El resultat d’'aquest estudi cromatic i estratigrafic sén els que

determinaran I'acabat de la facana.

Art. 8: Dels elements B 106 i B137

En els casos de l'element B106, amb categoria de BPUE, ide l'element B137, amb
categoria de BCIL, no es permet esgotar l'algada que atorga el planejament generar,

sing tant sols aprofitar 'espai de sotacoberta reculada.
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Art. 9: Del llistat d’edificis, frontons homogenis i elements catalogats

LLISTAT D'EDIFICIS, FRONTS HOMOGENIS | ELEMENTS CATALOGATS

Ref. Carrer/Situacié num. nivell
B.005 Alba 7i9 BCIL
B.008 Ample 3 BPUE
B.009 Ample 5 BPUE
B.010 Ample 7 BPUE
B.011 Ample 8 BPUE
B.015 Ample 18 BPUE
B.027 Bonaire 7 BCIL
B.040 Font 6 BPUE
B.041 Font 7 BPUE
B.044 Font 10 BCIL
B.045 Font 12 BCIL
B.077 Riera Buscarons 6 BPUE
B.080 Riera Buscarons 23-25-27 BPUE
B.082 Riera Buscarons 46 BCIL
B.084 Riera Buscarons 69 BCIL
B.092 Riera de la Torre 16-18-20 BCIL
B.103 Riera Sant Doménech 4 BCIL
B.104 Riera Sant Doménech 6 BCIL
B.106 Riera Sant Doménech 18 BPUE
B.109 Romani 9i11 BCIL
B.110 Romani 12 BCIL
B.111 Romani 13 BCIL
B.114 Sant Jaume 15 BCIL
B.115 Sant Joan 5 BPUE
B.116 Sant Joan 7-9i11 BCIL
B.121 Santissima Trinitat 22 BPUE
B.122 Salic 13 BCIL
B.126 Torrent de Lledoners 171119 BPUE
B.130 Torrent de Lledoners 80 BCIL
B.131 Torrent de Lledoners 8284 BPUE
B.136 Vall 3 BPUE
B.137 Vall 5 BCIL
B.139 Vall 25 BCIL

Canet de Mar, maig de 2009

Francesc Bassas Alsina

Arquitecte
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