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1. HOJA RESUMEN

1A 781/09

Proyecto Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Col.legi Santa Rosa de Lima

Emplazamiento Carrer Vall 8-14 / Carrer Bonaire 1-3

08360 Canet de Mar. Barcelona

Parcelas afectadas Parcela n°1 — Calle Bonaire n°3
Parcela n°2 — Calle Vall n°8 y Calle Bonaire n°1
Tipo de intervencion Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias
Superficies de parcelas Parcela n°1. C/ Bonaire 3 117.00 m2 + 19.00 m2 = 136.00 m2
Parcela n°2. C/ Bonaire 1y C/ Vall 8 135.40 m?
Promotor Col.legi Santa Rosa de Lima NIF R-5.800.443-C

Dominiques de I’Anunciata
Provincia San Raimundo Pefafort

Arquitecto responsable Rubén A. Alcolea Rodriguez NIF 77.611.367-Y
Colegiado COAC 32987-8
Equipo redactor alcoleaArquitectura

Avda. Montserrat 47-49. 08397 Pineda de Mar. Barcelona
93767 1393 /93 767 21 64 fax . www.alcoleaarquitectura.com
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2. MEMORIA DE INFORMACION

1. Objeto y solucion arquitectonica

La presente memoria hace referencia a una propuesta de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Canet de Mar, provincia de Barcelona. Esta documentacién esta destinada a proporcionar los
datos necesarios para la tramitacion de la propuesta de modificacion, justificar la necesidad de la iniciativa y la
oportunidad y conveniencia con relacién a los intereses publicos y privados.

2. Emplazamiento

El ambito de actuacién de esta propuesta de moficiacién puntual de la Normas Subsidiarias afecta a las fincas
situadas en la calle Vall numeros 8-14 y calle Bonaire, nimeros 1-3 (Ref. Catastral de las fincas Agrupadas
5443213-DG6054S-0001-A-G), del término municipal de 08360 Canet de Mar, provincia de Barcelona.

3. Promotor

Este proyecto de propuesta de modificacion de las Normas Subsidiarias ha sido realizada a peticion de Dfia. Angela
Pedraz Andrés, con NIF n° 07.767.671-L, en representacion del Col.legi Santa Rosa de Lima — Dominiques de
I'Anunciata — Provincia San Raimundo de Pefiafort, con CIF n°® R-5.800.443-C. El peticionario tiene domicilio a
efectos de notificaciones en la Calle Vall, n°12, de 08360 Canet de Mar, provincia de Barcelona.

4. Arquitecto

La presente propuesta de modificacion de las NNSS ha sido redactada por el arquitecto Rubén A. Alcolea
Rodriguez, colegiado COAC 32987-8, con N.L.F. n® 77.611.367-Y, y domicilio profesional en la Avenida de
Montserrat 47-49, bajos, de 08397 Pineda de Mar, provincia de Barcelona, teléfono 93 7671393, fax 93 767 2164 y
http://www.alcoleaarquitectura.com.

5. Antecedentes

La presente propuesta de modificacion de las NNSS afecta a un cambio de uso de las parcelas n®1 y n°2 (indicadas
en la documentacion grafica), a los efectos de realizar una agrupacién de la Parcela n°1 (Calle Bonaire n°3) con la
parcela con frente a la Calle Vall 10-12-14, que forma el Colegio actual existente Santa Rosa de Lima de Canet de
Mar (Equipamiento de Uso Docente) y poder dejar asi independiente la parcela n°2 (Calle Vall, 8 y Calle Bonaire
n°1), de uso Residencia de las Hermanas Dominiques de I'’Anunciata de Canet de Mar.

6. informacion urbanistica

PLANEAMIENTO VIGENTE

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Canet de Mar, provincia de Barcelona.
Texto refundido, febrero de 2005.

CALIFICACION DEL SUELO

Las parcelas afectadas por esta propuesta de modificacion de NNSS son de caracter urbano.
Parcela N°1. Calle Bonaire, 3. Uso actual (1a). Calles tradicionales y (1c). Calles comerciales
Parcela N°2. Calle Vall, 8 y Calle Bonaire, 1. Uso actual (B1). Equipamientos de Uso docente

CONDICIONES DE LAS PARCELAS
Las parcelas afectadas son totalmente urbanas, y a los efectos de instalaciones urbanas y acceso, cabe decir que:
tienen acceso rodado, alineaciones, rasantes, abastecimiento de agua, suministro eléctrico, conexion a la red de gas
y red de evacuacion.
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3. PROPUESTA DE MODIFICACION DE NNSS

1. Justificacion de la procedencia de la modificacion de las NNSS

El objetivo de esta propuesta de modificacién de NNSS es el cambio de uso y de clave urbanistica de las parcelas
afectadas (Parcela n°1, que corresponde a la calle Bonaire n°3; y Parcela n°2, que corresponde a la calle Vall n°8 y
calle Bonaire n°1). Ambas parcelas tienen superficies casi idénticas y estan consolidadas dentro de la trama urbana.
La edificacion existente en ambas parcelas también esta consolidada y en funcionamiento, por lo que el cambio de
uso previsto, no hace mas que intentar reflejar la realidad urbanistica y de uso de ambas parcelas.

2. Delimitacion del ambito de la modificacion puntual y caracteristicas de las parcelas
El @mbito de actuacion se cifie a dos parcelas, definidas en los planos como Parcela n°1 y Parcela n°2.

La parcela n°1 corresponde a la calle Bonaire n°3

Tiene una superficie de 117.00 m2 + 19.00 m2 = 136.00 m2.

La profundidad edificable es de 14.00 m y la longitud de fachada es de 5.20 m.

En la actualidad, el uso destinado segun el planeamiento de Canet de Mar es el de:

1a (Calles tradicionales) para la zona de 117.00 m2

1c (Calles comerciales) para la zona de 19.00 m?

** Se utiliza actualmente, junto a la parcela que tiene frente a la calle Vall n°10-12-14, como parte del Col.legi
Santa Rosa de Lima de las hermanas Dominiques de I’Anunciata de Canet de Mar. Esta otra parcela tiene uso
B1 - Equipamiento de Uso Docente

La parcela n°2 corresponde a la calle Vall n°8 y Bonaire n°1.
Tiene una superficie de ~ 135.40 m?
(Patio Delantero: ~ 51.30 m2)
(Edificio existente:  84.10 m2)
En la actualidad, el uso destinada es el de Residencia de las Hermanas Dominiques de 'Anunciata de Canet de Mar
uso B1 - Equipamiento de uso docente.
** Se utiliza actualmente como Residencia de Hermanas Dominiques de I’Anunciata de Canet de Mar.

3. Solucion propuesta de modificacion puntual.

Ambas parcelas tienen edificaciones consolidadas y se estan utilizando desde hace muchos afios y ain en la
actualidad segun los usos descritos, que no corresponden a los previstos segun el planeamiento de Canet de Mar.

Se propone, por tanto, un “intercambio” de los usos previstos entre ambas parcelas, que tienen superficies similares,
adecuéndolos por tanto a la realidad construida y consolidada. Ademas, esté permitira la agrupacién del colegio
actual existente (con la Clave B1 - Equipamiento Docente) situado en la parcela con frente a la calle Vall, 10-12-14,
junto a la parcela n°1 (Calle bonaire n°3), y dejar delimitado e independiente el uso de la Resicencia de las
Hermanas Dominiques, situadas en la parcela n°2 (calle Vall n°8 y calle Bonaire 1). En esta Ultima parcela, se
define, ademas, el patio delantero como Zona de Verde Privado, con el fin de evitar el aumento de
edificabilidad.

Por tanto, se solicita el cambio de uso:

Parcela n°1 - Calle Bonaire ,3
Cambiar los usos actuales de (1a) calles tradicionales y (1c) calles comerciales
por el uso B1 - equipamientos Uso Docente.

Parcela n°2 — Calle Vall, 8 y Calle Bonaire, 1

Cambiar el uso actual de B1 - equipamientos Uso Docente

por el uso (1a) calles tradicionales.

Se define una zona de verde privado en el patio delantero existente, con el fin de evitar incremento de edificabilidad.

4, Viabilidad y oportunidad de la propuesta de modificacion

Dado que las parcelas consideradas tienen superficies similares —casi idénticas- y se encuentran muy cerca una de
otra, parece muy razonable el “intercambio” de usos previstos, sobretodo teniendo en cuenta que eso evitaria la
adecuacion de los edificios existentes, que estan consolidados y en uso, y permitiria, ademas, poder independizar
totalmente el colegio actual de la zona delimitada para residencia de las hermanas Dominiques.
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4. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS

Se adjunta la siguiente documentacion gréfica:

P-1. Situacion y fotografias de estado actual de fachadas. A4 a 1:150

Situacion del ambito de actuacion (parcelas 1y 2) dentro del casco de Canet de Mar.
Fotografias del estado actual de los edificios consolidados en esas parcelas.

P-2. Uso actual de fincas y propuesta de cambio de uso que se solicita. A3 a 1:300

Descipcion del uso actual de las fincas, con indicacion de superficies y clave urbanistica.
Se aporta la propuesta de moficacion, a los efectos de agrupacion del Colegio Actual Existente y dejar delimitado el
uso de la residencia de las hermanas Dominiques de I'’Anunciata.

Pineda de Mar, a 4 de diciembre de 2009.

Rubén A. Alcolea Rodriguez, arquitecto La propiedad:  Col.legi Santa Rosa de Lima
Colegiado COAC 32987-8 Dominiques de L'Anunciata

alcoleaArquitectura Avda. Montserrat 47-49 Ap. 106 . 08397 Pineda de Mar (Barcelona) . 93 767 13 93 / 93 767 21 64 fax 5



. WWW.ALCOLEAARQUITECTURA.COM . 93 767 13 93 / 93 767 21 64 FAX

AVGDA. MONTSERRAT 47-49. 08397 PINEDA DE MAR . BARCELONA

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

PARCELA N° 2
C/VALLN®8 - C/VONAIRE N°1

PARCELA N°1
C/BONAIRE N° 3

EDIFICIO COMUNIDAD Y C/ BONAIRE EDIFICIO COLEGIO Y C/ VALL
FOTOGRAFIAS DE LAS FACHADAS EXISTENTES

172

‘D\C\EMBRE 2009 1A781 P‘
ARQUITECTO COAC 32987-8 PROMOTOR

RUBEN A. ALCOLEA RODRIGUEZ COL.LEGI SANTA ROSA DE LIMA
DOMINIQUES DE L'ANUNCIATA

DICIEMBRE 2009

SITUACION.
FOTOGRAFIAS DE ESTADO ACTUAL

A4 1:150

PROPUESTA DE MODIFICACION
DE NORMAS SUBSIDIARIAS

EMPLAZAMIENTO

PARCELA 1. C/ BONAIRE, 3
PARCELA 2. C/ VALL 8'Y C/BONAIRE 1
08360 CANET DE MAR. BARCELONA

1A781P 2009 11 30 MODIFICACION NNSS REVISADA.DWG
07/12/2009 10:30:09
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CAMBIO DE USO QUE SE SOLICITA

C/ BONAIRE N* 3

SUP. PARCELA: 117.00 M2 + 19.00 M2 = 136.00 M2
PROF. EDIFICABLE: 14.00 M

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO
EDIFICIO EXISTENTE : 84,10 M2

unta la escritura de Agrupacion de

USO SEGUN PLANEAMITO DE CANET DE MAR

uso SEGON PLANEAMITO DE CANET DE MAR

* Se utiliza actualmente como parte del Colegio
existente Dominicas de la Anunciata de Canet de Mar

* Se utiliza actualmente como Residencia de las
Hermanas Dominicas de la Anuncicta de Canet de Mar

Se solicita el CAMBIO DE USO:

A los efec e
USO de la RESIDENCIA de las Hermanas Dominicas sita

** En esta parcela n°2 se graffa expresamente el patio delantero que pasard a ser zona de VERDE
PRIVADO, con una superficie de 51,30 m2. El resto de la parcela es el edificio existente, ¢

, con una
superficie de ocupacion en planta de 84,10 m2, que no podrd ver incrementada su edificabilidad.

tos de AGRUPACION del COLEGIO ACTUAL EXISTENTE (Equipamientos de Uso Docente) y dejar delimitado el
ini ita en la Par

cela n® 2.

- Zona de Verde Privado

% B1 - Equipamientos Uso Docente

E 1a - Calles de casas alineadas, Calles Tradicionales

E 1c - Calles de casas alineadas, Calles Comerciales

P2
2/ 2 DICIEMBRE 2009

ooooooooooooooooooooooooooo
BEN A. ALCOLEA RODRIGUEZ

COL.LEGI SANTA ROSA DE LIMA
DOMINIQUES DE L'ANUNCIATA

USO ACTUAL DE PARCELAS
PROPUESTA CAMBIO DE USO
A3 1:300

PROPUESTA DE MODIFICACION

EEEEEEEEEEEEE

PARCELA 1. C/ BONAIRE, 3
PARCELA 2. C/ VALL 8 Y C/BONAIRE 1

08360 CANET DE MAR. BARCELONA
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