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I$I EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE DATA 23 DE

FEBRER DE 2005

Avis: aquesta acta ha estat retocada i se li han tret totes les dades de caracter personal que
contenen, per tal de donar compliment a la legislacié de proteccié de dades

(1a part)

Caracter: ordinari

Hora que comenca: 20.00 hores
Hora que acaba: 21.45 hores
Lloc: Despatx de 'Alcaldia

PRESIDEIX

Joaquim Mas Rius, alcalde de la corporacié

HI ASSISTEIXEN

Primera tinenta d'alcalde: Ibis Puig Valls

Segon tinent d’alcalde: Oscar Figuerola Bernal
Tercera tinenta d’alcalde: Silvia Tamayo Mata
Quarta tinenta d’alcalde: Caterina Forcano Isern
Cinque tinent d’alcalde: Rafel Dulsat Ortiz

HI SON CONVIDATS
Antoni Isarn Flores

Joan Fuentes Albareda
Laurea Gregori Fraxedas

ACTUA COM A SECRETARI

Marcel-li Pons i Duat, secretari

ORDRE DEL DIA

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

Lectura i aprovacio, si s'escau, de I'acta de la sessi6 anterior

Atorgament de llicéncies d’obres majors

Atorgament de llicéncies de parcel-lacio

Atorgament llicencia municipal ambiental tipus A d'instal-laci6 d'una activitat
d’explotaci6 bovina d’engreix a la finca “Francesc Campeny” d’aquest Terme municipal
Aixecament de suspensié d’'obres al carrer Doctor Guiteres 23-25 d’aquesta localitat
Incoacio expedient desnonament administratiu terrenys ocupats poligon industrial
Aprovacio dels preus contradictoris de les obres d’urbanitzaci6 del poligon industrial
Aprovacié relacié de despeses

Aprovacio retencio de credits

10) Aprovacio hores serveis extraordinaris
11) Aprovaci6 del pagament dels ajuts de menjador escolar del primer trimestre del curs

2004-2005

12) Aprovacio de la revisio del contracte de I'escola bressol
13) Aprovacio del plec de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques

per a la contractacidé mitjangant concurs del servei de neteja de les vies publiques de
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14) Aprovacio de la modificacio del contracte per a les escombraries

15) Sol-licitud al Departament d’Educacio de la Generalitat 'avancament de la realitzacio
del projecte de I'obra d’adequaci6 de I'edifici CPEE I'Horitzé

16) Precs i preguntes

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

1.- EXAMEN | APROVACIO, SI SSESCAU, DE L’ACTA DE LA SESSIO ANTERIOR
Vista i trobada conforme I'acta de la sessié de la Junta de Govern Local del dia 16 de febrer
de 2005 i de conformitat amb alldo que es disposa a l'article 110 del Decret legislatiu 2/2003,
de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei 8/1987, de 15 d’abril, municipal i de
regim local de Catalunya, i I'article 109 del ROF, s’acorda per unanimitat la seva aprovacio.
2.- ATORGAMENT DE LLICENCIES D'OBRES
2.1.- ATORGAMENT LLICENCIA D'OBRES ALS SENYORS MD | JD PER A LA
REFORMA | AMPLIACIO HABITATGE UNIFAMILIAR ENTRE MITGERES AL CARRER
ESGLESIA xx

Vista la instancia presentada pels senyors MD i JV, amb la qual sol.licita llicencia d’obres per
a la reforma i ampliacio habitatge unifamiliar entre mitgeres al carrer Església nimero xx.

Vist linforme de I'arquitecta municipal de data 27 d’octubre de 2004, el contingut del qual és:

“Examinat el projecte de referéncia i consultades les Normes Subsidiaries de Planejament
vigents, es realitza el segiient quadre comparatiu d'acompliment de la normativa:

CONCEPTE NORMES PROJECTE
us Residencial, comercial,| Residencial
magatzem, oficines, serveis, unifamiliar
equipaments excepte|
assistencial i funerari, garatges
particulars i tallers.
FACANA MINIMA 450m > 4.50 m.
ARM 7.50 m (PB + 1PP) < 7.50 m.
ARM PLANTA BAIXA 3.00m 2,82 m
existent
PROFUNDITAT EDIFICABLE 13.00 m 13.00 m
PROFUNDITAT EDIFICABLE PB 13.00 m Existent
OCUPACIO SOTERRANI = planta baixa no existeix
TEULA ARAB Si
PENDENT COBERTA 30% 30%
ALCADA SOBRE L’ARM <3.00m <3m
ASCENSOR -
AMPLADA ESCALA ACCES 1m -
VENTILACIO SUPERIOR 1m2 -
ALCADA DIVISORIES VEINS 1.80m <1.80 m.
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DIPOSITS DE RESERVA - -
D'AIGUA
EVACUACIO D’AIGUES  Separativa ull!
PLUVIALS
VOL MAXIM: 1/10 o A-10 -
SEPARACIO VOLADIS A >=V -
MITGERA
DISTANCIA A VEI >3.00 m -
ALCADA SOBRE VORERA 3.30m -
VOL MAXIM VOLADIS 1.20m -
POSTERIOR
PATI DE VENTILACIO 9m2-5m2 -
APARCAMENT No

DECRET D'HABITABILITAT sl
(259/2003)
ESTUDI DE SEGURETAT | sl
SALUT
PROJECTE BASIC/EXECUTIU S

El projecte no s'ajusta a les Normes Subsidiaries de Planejament vigents ja que l'article 28.2.
(g) de les NNSS especifica:

“A la part no ocupada de la parcel-la, en planta baixa, al fons i no adosades a I'edifici principal
es podran construir edificacions secundaries d'una planta i algada maxima de 3,75 m,
destinades a magatzem, serveis, petits tallers, garatges i altres usos complementaris, pero en
cap cas residencial. Aquestes edificacions podran ocupar una superficie no superior al 35%
del pati lliure de la parcel-la. L'edificaci6 secundaria no superara els 5m de profunditat. Les
cobertes d’aquestes edificacions es construiran a base de teula arab ceramica vermella”.

L’edificacié secundaria existent esta totalment fora d'ordenacié per estar adosada a I'edifici
principal, superar I'algada maxima, tenir dues plantes, ocupar el 100% en PB i el 48% en PP1
del pati lliure de parcel-la i superar els 5 m de profunditat. A més a més, amb la reforma es
planteja una coberta plana i es destina la planta pis d’aquesta edificacié a cuina —menjador
(que en cap cas es pot considerat un Us secundari).

Per tot I'esmentat, s’informa desfavorablement la llicéncia d’obres fins que es modifiqui el
projecte de manera que les plantes reformades s’ajustin a la profunditat edificable de 13 m i
compleixin I'especificat a l'article 28.2 g. Per l'augment de superficie util que comporta
'aprofitament de sota coberta i donat que la reforma projectada es prou contundent, s’exigeix
gue el volum disconforme que ocupa el pati interior d’illa s’ajusti a la normativa vigent.

Per altra banda es recorda que:
- Els materials i acabats de facana principal hauran de ser estucats o arrebossats de
morter amb colors terrosos clars o pintats posteriorment de color blanc, per integrar-se

en el conjunt. No es permet cap altre tipus de material.

- La recollida d'aigies es fara a l'interior de la cornisa; en cas de col-locar canal6 exterior,
aquest sera de seccié semicircular i de material ceramic, o de qualsevol altre material, que
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haura d’'anar pintat del mateix color que el parament de facana. En cas que el baixant sigui
vist, s’haura de tractar d’igual manera. Les aigues pluvials, s’evacuaran mitjancant baixants
separatius i s’evacuaran al carrer per sota de la vorera”.

Vistos els escrits presentats per la senyora MD en dates 17 de gener i 2 de febrer de 2005,
acompanyant documentacio d’acord amb les directrius de la técnica municipal.

Vist linforme de I'arquitecta municipal de data 13 de febrer de 2005, el contingut del qual és:

“Revisada la documentacié complementaria de referéncia es constata que només s’efectuaran
obres de reparacio de la coberta amb teula arab del volum disconforme que ocupa el pati d’illa

i que, en cap cas, aquesta coberta sera substituida. Per altra banda I'ls de les estances
d’aquest volum afectat no so6n imprescindibles ni principals a I'ts d’habitatge. Es aixi que,
finalment s'informa favorablement la llicencia d’obres sol-licitada”.

Vist linforme favorable del secretari de la corporaci6 de data 14 de febrer de 2005.

RESULTANT que s’han complerts tramits procedimentals establerts per I'article 79 del Decret
179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’'obres, activitats i serveis dels ens
locals en I'emissi6 dels informes técnic i juridic i la proposta per part dels Serveis Tecnics.

CONSIDERANT que els actes d’edificacio i Us del sol, I'autoritzacio dels quals se sol-licita, s6n
conformes a la normativa urbanistica vigent.

VIST el que disposen els articles 179 i seglients de la Llei d’'Urbanisme 2/2002, de 14 de marg i
118 i concordants de les Normes subsidiaries de planejament de Canet de Mar.

CONSIDERANT que I'adopci6 d’aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjancant Decret num. 40/2003 de 17 de
juny, de conformitat amb la proposta de la Tinéncia de I'Alcaldia d’Urbanisme, s’acorda per
unanimitat:

PRIMER.- Concedir llicéncia d'obres als senyors MD i JV per a la reforma i ampliacio
habitatges unifamiliar entre mitgeres al carrer Església niumero xx, d'acord al projecte
modificat de data 2 de febrer de 2005, de I'arquitecte Pedro Guillen Cortés, sense perjudici de
tercers i salvat el dret de propietat. Aquesta llicencia resta condicionada a les condicions
generals d'atorgament de llicencia urbanistica municipal i les especifigues marcades
per a I'arquitecta municipal.

SEGON.- Aprovar la liquidacié definitiva en concepte de I'impost sobre construccions per un
import de mil tres-cents seixanta-nou euros (1.369,00 €); per taxes urbanistiques, la quantitat
de dos-cents vuitanta-quatre euros amb noranta-dos centims (284,92 €), i en concepte de
garantia per respondre dels possibles danys en els béns municipals, la quantitat de vuit-cents
vuitanta-tres euros amb deu céntims (883,10 €). Aquesta garantia es retornara en el moment
de I'obtencié de llicencia de primera ocupacio d’edificis.

2.2.- ATORGAMENT LLICENCIA D'OBRES A FADESA INMOBILIARIA S.A. PER A LA
CONSTRUCCIO DE 8 HABITATGES A LA PARCEL.LA 2B, DEL SECTOR U-6"PARES
MISSIONERS”
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Vista la instancia presentada pel senyor Fernando Rodriguez Lluesma en representacié de
FADESA INMOBILIARIA S.A., amb la qual sol.licita lliceéncia d'obres per a la construccio de 8
habitatges unifamiliars en filera a la parcel.la 2B,del sector U-6 “Pares Missioners”, ubicades
entre els carrers M. Dolors Vifias nimeros 1-15 i Mn. Maria Martinez 2-16.

Vist linforme de I'arquitecta municipal de data 11 de gener de 2005, el contingut del qual és:

“Havent examinat el projecte de referéncia i consultades les Normes Subsidiaries de
Planejament vigents, el pla parcial del sector U6 “Pares Missioners” aprovat definitivament per
la CUB el 20 de setembre de 2000, la Modificaci6 Puntual del Pla Parcial aprovat
definitivament per la CUB el 19 de maig del 2004 i I'Estudi de Detall aprovat definitivament per
la Comissi6 de Govern el 6 de febrer de 2002 es realitza el seglent quadre comparatiu
d'acompliment de la normativa:

CONCEPTE NNSS / PLA PARCIAL PROJECTE
us RESIDENCIAL | RESIDENCIA
UNIFAMILIAR, | L
EQUIPAMENTS || UNIFAMILIA
GARATGE PARTICULAR|R |
GARATGE
NUM HABITATGES 8| 8 habitatges
FACANA MINIMA 5,60 m|6,76 m
PARCEL:-LAMINIMA 110 m2| 208,60 m?
SUP TOTAL EDIFICACIO <2062,95 m2 [1277,30 m?
ARM 10.00 m PB+2PP (8,75 m (PB +
1PP)
PROFUNDITAT 12.00m|10.50 m
EDIFICABLE
PROFUNDITAT 12.00m|10.50 m
EDIFICABLE PB
SEPARACIO A CARRER 3,00m|3,00 m
SEPARACIO FACANA 3,00m|>3m
POSTERIOR
OCUPACIO SOTERRANI = PLANTA BAIXA |-
ALCADA PLANTA BAIXA 2,60 m residencial i 3 m| 2,70 m
comercial
EDIFICACIONS 12 m2 max. | -
SECUNDARIES
ALCADA EDIF. 3 m max. (PB) | -
SECUNDARIES
TEULA ARAB Plana
PENDENT COBERTA 30% |-
ALCADA SOBRE L'ULTIM <3.00m|{<3m
SOSTRE
ALCADA DIVISORIES 1.80 m|? manca
VEINS definicié
TANCAMENTS 0,80 m opac i finsa 2 m| ? manca
calat| definicio
EVACUACIO D'AIGUES separativa | Ull!
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PLUVIALS
Cossos i elements sortint de
I'alineacié
VOL MAXIM 1,20m o 10% amplada de|1,20 m
carrer
SEPARACIO A VEINS 0,60 m i tant com volin| -
ALCADA MIN LLIURE 3,30 m| -
Adaptacio topografica
TERRASSES ALS LIMITS < 2,00 m per sota o sobre | ?
DE PARCEL-LA de la cota natural del
terreny
MURS CONTENCIO < 3,00 m|Si
TALUSOS TEORICS <30%|?
Patis de ventilacio
Dimensio i superficie min lhab/pla 2 m en algun costati 5 m? -
nta i sup
PB+l
2habo 2 men algun costati 9 m? |-
més sup
Distancia obertures al costat =22m|-
oposat
Algada del paviment ext <lm|-
respecte int
Ventilaci6 claraboia > 1/6 superficie pati | -
Garatges
DIMENSIONS PLACES 2.20X4.50 (2,50 x 5,00 m
PENDENT RAMPA 20%| -
PENDENT FINAL RAMPA 4% -
VENTILACIO NATURAL SUP. natural, min. 5% (8%) | -
util/20 sup. total
NUM. MAXIM PLACES SUP. -
util/20
ALCADA LLIURE >2.20m| -
AMPLADA PORTA | +deb 3.50m,| -
RAMPA plac.
AMPLADA -
Decret d’habitabilitat
SALA Sup atil 2 14m2 (+2m2 per| Si
habitaci6)
Accés 2 0,80m | Si
Estrangulaments > 1,40 m| Si
Inscripcié quadrat 2,40 x| Si
2,40 m
Obertura de facana = 1,40 Si
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HABITACIONS Sup util 2 6m2individual i| Si
8m2doble
Accés 2 0,70m | Si
Inscripcié quadrat 1,90 x| Si Si
1,90 m
Obertura de fagana = 0,60| Forcada
m2
CAMBRES HIGIENIQUES Ventilacié mecanica o| -
natural
ACCES A L'HABITATGE Alcada lliure 22,10 m (2| -
m escales) | -
Portes 0,80 x 2,00 m| -
Amplada min 1 m
Graons 0,185 alti 0,28 -
estesa| Si
Ventilacié escala (21m?)
ALCADA LLIURE 2,50m de mitja peces i| Si
2,10m altres| Si
AMPLADA ESPAIS DE PAS 0,90m
PERIMETRE DE FACANA P>S/8
Documentacio
ASSUMEIX ARQUITECTE |
TECN
ESTUDI DE SEGURETAT | Si
SALUT
DECRET Si
D’HABITABILITAT(259/2003
)
EMPLACAMENT DIGITAL Si
PROJECTE Executiu
BASIC/EXECUTIU

El 19 de juny de 2002 es va aprovar inicialment el projecte d’urbanitzacié del sector U6 “Pares
Missioners”, incorporant les condicions que va fixar I'arquitecta técnica municipal en el seu
informe de data 14 de juny de 2002:

- Seguir el projecte elaborat per Localret, pel que fa a la xarxa de telecomunicacions, un
cop aquest sigui presentat.

- Adaptar i corregir en el moment del replanteig de I'obra, les alineacions del carrer
Salvador Espriu en el punt abans esmentat, per evitar el gir forcat,.

- Les escales i rampes d’accés a la zona verda s'acabaran de definir abans de realitzar
aquesta partida d’'obra.

- Justificar la instal-lacié d’enllumenat public al llarg de tots els carrers de forma que el
resultat sigui una il-luminacié uniforme en tots els trams.
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Aixi mateix, I'acord municipal preveia la necessitat d’obtenir informe favorable de I'ACA per ser
un sector que afecta a la canalitzacié de la riera i per preveure la canalitzacié parcial del rial
de Vall de Pera.

El 5 d'agost de 2002 (Registre d’entrada num. 4181), es presenta una nova documentacioé per
I'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio.

El 4 de setembre de 2002 el Sr. Enric Reyna Benabarre reitera la sol-licitud de llicéncia
d’obres per la primera fase de les cases, comprometent-se a adaptar les obres d'urbanitzacio
a l'informe de I'’ACA si aquest ho exigeix.

Donada l'escassa entitat de les condicions imposades en l'aprovacié inicial del projecte
d’'urbanitzacié, que justifica que la seva adaptacié es pugui realitzar directament en I'execucio
de les obres, aixi com el compromis exprés del promotor de realitzar les adptacions que siguin
necessaries si l'informe de I'ACA ho exigeix., i atés que l'aprovacié inicial també ho era
definitiva si no es presentaven al-legacions, es pot entendre que el projecte d'urbanitzacié ja
ha estat aprovat definitivament.

Aixi doncs, d'acord amb el quadre justificatiu anterior i per tal de seguir endavant amb la
llicencia de referéncia, manca presentar la documentacié seguent:

1. Cal definir graficament les tanques exteriors a facana que han d’acomplir amb la
normativa vigent. De manera que la part opaca no superi 0,80 m i la part calada o
vegetal 1,20 m a sobre de la base anterior. Igualment, s’ha de definir que en el cas de
les tanques a veins l'alcada no sera superior a 1,80 m i podran ser opacs fins aquesta
alcada.

2. Seccions transversals on es reflecteixi la cota de I'habitatge dins la parcel-la, indicant
tant el terreny natural com el modificat. Per poder justificar la correcta adaptacié de la
proposta al terreny.

3. Cal modificar la definicié de la xarxa de sanejament. Doncs al projecte es descriu una
Xarxa mixta i, tant a les normes subsidiaries com al pla parcial, es fa referéncia a
'obligacié d’evacuar separativament les aigies pluvials. Només es permetra la
connexié a la xarxa publica de les aigles pluvials quan aquesta estigui destinada
exclusivament a aigues pluvials.”

Vista la documentaci6 complementaria presentada en data 25 de gener de 2005, pels
arquitectes Guillermo Fernandez i Joaquim Sanjuan Martin.

Vist linforme de l'arquitecta municipal de data 11 de febrer de 2005 el contingut del qual és:

“Revisada la documentacié complementaria es constata que aquesta modifica i justifica tots
els punts esmenats anteriorment. Per tant, les obres de construccio de 9 habitatges descrites
en el present projecte s’ajusten als parametres establerts pel Pla Parcial i les Normes
Subsidiaries de Planejament de Canet de Mar. El projecte s’informa favorablement en aquest
sentit.

A modo de comentari, es comunica que la normativa vigent permet que els tancament a veins,
gue no son superiors a 1,80 m, siguin opacs. Doncs, s'intueix un error en la interpretacié de
I'informe anterior donat que a la documentacié presentada es justifica que aquests no podran
ser opacs.”
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Vist linforme de l'arquitecte municipal Ignasi de Moner de data 15 de febrer de 2005, el
contingut del qual és:

“Amb data 14 de febrer l'arquitecta, de I'Ajuntament, Alba Farré a redactat un informe
favorable per a la concessio de llicencia d'obres per a la construccié de 8 habitatges referit a
I'ajust del projecte als parametres edificatoris establerts en el Pla parcial.

Amb data 2 de febrer de 2005 la Junta de Govern local aprova inicialment una modificacié del
projecte de Compensacié de I'ambit del Sector U6 “pares Missioners” per tal d’adaptar-lo a la
ultima modificacio del Pla parcial aprovada definitivament per la Comissio d’Urbanisme de 19
de maig de 2004.

Dit document modifica la titularitat de part de la finca sobre la que es proposa edificar en el
present expedient de llicencia d’obres.

En aplicacié del que s’assenyala en els art. 41 i 42 del Reglament de Gestié Urbanistica per a
la concessi6 de llicencies d'obres en sols inclosos en ambits es necessari que el projecte de
Compensacio hagi guanyat fermesa en via administrativa.

Es tracta d’'un ambit amb un propietari Unic i per tant el document d'equidistribucié adjudica
parcel-les amb ell i a I'Ajuntament (en concepte de cessions de vials, zones verdes,
equipaments i 10% d’aprofitament.

De tota manera cal indicar que la modificacié de titularitat afecta a dues de les 8 cases
unifamiliars que es proposa edificar i que per tant pel que fa a la resta es pot considerar que
tot i canviar la finca registral, ja que es tracta d'una Unica parcel-la, no hi concorren
circumstancies que puguin alterar la seva titularitat.

Entenc necessari que el promotor, si pretén comencar les obres abans de la fermesa del
Projecte de compensacié accepti qualsevol repercussié tant legal com material que puges
resultar del tramit complet de dit document i renuncii expressament a demanar qualsevol
compensacio per aquests concepte”

Vist l'informe favorable del secretari de la corporaci6 de data 17 de febrer de 2005.

RESULTANT que s’han complerts tramits procedimentals establerts per I'article 79 del Decret
179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals en I'emissi6 dels informes técnic i juridic i la proposta per part dels Serveis Tecnics.

CONSIDERANT que els actes d’edificacio i Us del sol, I'autoritzacié dels quals se sol-licita, s6n
conformes a la normativa urbanistica vigent.

VIST el que disposen els articles 179 i seglents de la Llei d’'Urbanisme 2/2002, de 14 de marg i
118 i concordants de les Normes subsidiaries de planejament de Canet de Mar.

CONSIDERANT que I'adopci6 d'aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjancant Decret num. 40/2003 de 17 de
juny, de conformitat amb la proposta de la Tinéncia de I'Alcaldia d’Urbanisme, s’acorda per
unanimitat:
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PRIMER.- Concedir llicencia d'obres al senyor Fernando Rodriguez Lluesma en representacio
de FADESA INMOBILIARIA S.A. per a la construccié de vuit habitatges unifamiliars en filera a
la parcel.la 2B, del sector U-6 “Pares Missioners” ubicada entre els carrers els carrers M.
Dolors Vifias numeros 1-15 i Mn. Maria Martinez 2-16, d’acord al projecte dels arquitectes
Guillermo Fernandez Duran i Joaquim Sanjuan Martin i modificacions presentades en data 27
de gener de 2005, sota la direccié facultativa de I'arquitecte Angel Campo Velasco, sense
perjudici de tercers i salvat el dret de propietat. Aquesta llicencia resta condicionada a les
condicions generals d'atorgament de llicencia urbanistica municipal i les especifiques
marcades per a I'arquitecta municipal.

SEGON.- Aprovar la liquidacié definitiva en concepte de I'impost sobre construccions per un
import de vint mil vuitanta-vuit euros (20.088,00 €); per taxes urbanistiques la quantitat de tres
mil tres-cents vuit euros amb vint-i-un céntims (3.308,21 €); per drets de connexi6 a
clavegueram dos-cents quaranta euros amb quaranta céentims (240,40 €) i en concepte de
garantia per respondre dels possibles danys en els bens municipals la quantitat de dotze mil
nou-cents seixanta euros (12.960,00 €). Aquesta garantia es retornara en el moment de
I'obtenci6 de llicencia de primera ocupacio d’'edificis.

TERCER.- Es considera previsible que, per I'estat de realitzacié de les obres d'urbanitzacio, a
la finalitzacio de I'edificacio la parcel-la comptara amb tots els serveis necessaris per tenir la
condicio de solar.

QUART.- La llicéncia d'obres es condiciona resolutoriament a l'aprovacié definitiva de la
modificacio puntual del projecte de compensacio del sector, el qual ja ha guanyat fermesa en
via administrativa, i el seu titular assumeix, amb [l'inici de les obres autoritzades, la totalitat
dels eventuals perjudicis que es poguessin derivar d’'una denegacié o modificacié de I'al-ludida
modificacio puntual de l'instrument de gestio, sense dret a indemnitzacié. Aquest compromis
haura de formalitzar-se per escrit abans de I'expedicié de la corresponent llicencia, en el qual
el promotor s’haura de comprometre, també, a no utilitzar la construccié fins que no hagi
finalitzat I'obra d’urbanitzacio, i a establir aquesta condicié en les cessions de dret de propietat
o d'Us que es portin a efecte per a tot o part de I'edifici.

CINQUE.- No es permetra l'ocupacio dels edificis fins que no s’hagi realitzat totalment la
urbanitzacio i es trobin en funclonament els serveis de subministrament d’aigua i energia
eléctrica i les xarxes de clavegueram.

SISE.- L'incompliment del deure d’urbanitzacié simultania a I'edificaci6 comportara la caducitat
de la llicencia, sense dret a indemnitzacio, impedint-se I's de I'edifici.

2.3 ATORGAMENT LLICENCIA D'OBRES A FADESA INMOBILIARIA S.A. PER A LA
CONSTRUCCIO DE 9 HABITATGES A LA PARCEL.LA 2A, DEL SECTOR U-6"PARES
MISSIONERS”

Vista la instancia presentada pel senyor Fernando Rodriguez Lluesma en representacié de
FADESA INMOBILIARIA S.A., amb la qual sol.licita llicéncia d’obres per a la construccio de 9
habitatges unifamiliars en filera a la parcel.la 2A,del sector U-6 “Pares Missioners”, ubicades
entre els carrers Rial de Can Goday numeros 2-18 i Mn. Maria Martinez numero 1-17.

Vist l'informe de I'arquitecta municipal de data 4 de gener de 2005, el contingut del qual és:
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“Havent examinat el projecte de referéncia i consultades les Normes Subsidiaries de
Planejament vigents, el pla parcial del sector U6 “Pares Missioners” aprovat definitivament per
la CUB el 20 de setembre de 2000 i I'Estudi de Detall aprovat definitivament per la Comissio
de Govern el 6 de febrer de 2002 es realitza el seguient quadre comparatiu d'acompliment de

la normativa:
CONCEPTE

us

NUM HABITATGES
FACANA MINIMA
PARCEL-LA MINIMA

SUP TOTAL EDIFICACIO

ARM
PROFUNDITAT
EDIFICABLE
PROFUNDITAT
EDIFICABLE PB

SEPARACIO A CARRER

SEPARACIO FACANA
POSTERIOR

OCUPACIO SOTERRANI
ALCADA PLANTA BAIXA

EDIFICACIONS
SECUNDARIES
ALCADA EDIF.
SECUNDARIES
TEULA ARAB
PENDENT COBERTA

ALCADA SOBRE L'ULTIM

SOSTRE

ALCADA DIVISORIES
VEINS
TANCAMENTS

EVACUACIO D'AIGUES
PLUVIALS

Cossos i elements sortint de

I’alineag:ic’)
VOL MAXIM

SEPARACIQA VEINS
ALCADA MIN LLIURE

NNSS / PLA PARCIAL

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR,
EQUIPAMENTS |
GARATGE PARTICULAR

9 (segons estudi de detall)
5,60 m

110 m2

< 2504,18 m?

10.00 m PB+2PP

12.00 m

12.00 m

3,00 m
3,00 m

= PLANTA BAIXA

2,60 m residencial i 3 m
comercial

12 m2 max.

3 m max. (PB)

30%

<3.00 m

1.80m

0,80 mopacifinsa2m

calat
separativa

1,20m o0 10% amplada de
carrer

0,60 m i tant com volin
3,30 m

PROJECTE

RESIDENCIA
L
UNIFAMILIA
R
GARATGE
9 habitatges
7m

211,30 mz2
1471,65 m?
<10m
10.50 m

10.50 m

3,00 m
>3m

2,70m

Plana

<3m

? manca
definicié

? manca
definicié

ullt
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Adaptacio topografica
TERRASSES ALS LIMITS < 2,00 m per sota o sobre
DE PARCEL-LA de la cota natural del
terreny
MURS CONTENCIO <3,00 m|Si
TALUSOS TEORICS < 30%

Patis de ventilaci6

Dimensio i superficie min lhab/pla 2 men algun costati5 m?2 |-
nta i sup
PB+I
2habo 2 men algun costati 9 m? |-
més sup

Distancia obertures al costat 22m|-

oposat

Algada del paviment ext <lm|-

respecte int

Ventilaci6 claraboia > 1/6 superficie pati | -

Garatges

DIMENSIONS PLACES 2.20X4.50 [ 2,50 x 5,00 m

PENDENT RAMPA 20%| -

PENDENT FINAL RAMPA 4% -

VENTILACIO NATURAL SUP. natural, min. 5% (8%)| -
util/20 sup. total

NUM. MAXIM PLACES SUP. -
util/20

ALCADA LLIURE >2.20m| -

AMPLADA PORTA | +deb 3.50m,| -

RAMPA plac.

AMPLADA -

Decret d’habitabilitat

SALA Sup atil 2 14m2 (+2m2 per| Si

habitaci6)

Accés 2 0,80m | Si

Estrangulaments > 1,40 m| Si

Inscripcié quadrat 2,40 x| Si

2,40 m

Obertura de facana = 1,40| Si

m2

HABITACIONS Sup util 2 6m2individual i| Si
8m2doble

Accés 2 0,70m | Si

Inscripcié quadrat 1,90 x| Si

1,90 m

Obertura de fagana = 0,60 Si

m2

CAMBRES HIGIENIQUES Ventilacié mecanica o | Forcada
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natural
ACCES A L'HABITATGE Alcada lliure 22,10 m (2| -
m escales)
Portes 0,80 x 2,00 m| -
Amplada min 1 m|-
Graons 0,185 alti 0,28 -
estesa
Ventilacio escala (21m?) | -
ALCADA LLIURE 2,50m de mitja pecesi| Si
2,10m altres
AMPLADA ESPAIS DE PAS 0,90m| Ull! 0,85 m
PERIMETRE DE FACANA P2S/8 |Si
Documentacio
ESTUDI DE SEGURETAT | Si
SALUT
DECRET ull!
D’HABITABILITAT(259/2003
)
EMPLACAMENT DIGITAL Si
PROJECTE Executiu
BASIC/EXECUTIU

El 19 de juny de 2002 es va aprovar inicialment el projecte d’urbanitzacié del sector U6 “Pares
Missioners”, incorporant les condicions que va fixar I'arquitecta técnica municipal en el seu
informe de data 14 de juny de 2002:

- Seguir el projecte elaborat per Localret, pel que fa a la xarxa de telecomunicacions, un
cop aquest sigui presentat.

- Adaptar i corregir en el moment del replanteig de I'obra, les alineacions del carrer
Salvador Espriu en el punt abans esmentat, per evitar el gir forcat,.

- Les escales i rampes d'accés a la zona verda s'acabaran de definir abans de realitzar
aquesta partida d’'obra.

- Justificar la instal-lacié d’enllumenat public al llarg de tots els carrers de forma que el
resultat sigui una il-luminacié uniforme en tots els trams.

Aixi mateix, I'acord municipal preveia la necessitat d’obtenir informe favorable de I'ACA per ser
un sector que afecta a la canalitzacié de la riera i per preveure la canalitzacié parcial del rial
de Vall de Pera.

El 5 d’agost de 2002 (Registre d’entrada nim. 4181), es presenta una nova documentacio per
I'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio.

El 4 de setembre de 2002 el Sr. Enric Reyna Benabarre reitera la sol-licitud de llicéncia
d’obres per la primera fase de les cases, comprometent-se a adaptar les obres d'urbanitzacio
a l'informe de I'’ACA si aquest ho exigeix.
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Donada l'escassa entitat de les condicions imposades en I'aprovacid inicial del projecte
d’'urbanitzacié, que justifica que la seva adaptacié es pugui realitzar directament en I'execucio
de les obres, aixi com el compromis exprés del promotor de realitzar les adaptacions que
siguin necessaries si I'informe de I'’ACA ho exigeix., i atés que I'aprovacio inicial també ho era
definitiva si no es presentaven al-legacions, es pot entendre que el projecte d'urbanitzacié ja
ha estat aprovat definitivament.

Aixi doncs, d’'acord amb el quadre justificatiu anterior i per tal de seguir endavant amb la
llicencia de referéncia, manca presentar la documentacié seguent:

1. Cal definir graficament les tanques exteriors a facana que han d’acomplir amb la
normativa vigent. De manera que la part opaca no superi 0,80 m i la part calada o
vegetal 1,20 m a sobre de la base anterior. Igualment, s’ha de definir que en el cas de
les tanques a veins l'alcada no sera superior a 1,80 m i podran ser opacs fins aquesta
alcada. Als alcats de les facanes s’haura de dibuixar, també, els perfils del terreny
natural per poder comprovar que en cap cas es superen els 2 m de terrassa per sobre
0 per sota d’aquests.

2. Justificar que els talussos teodrics resultants als patis posteriors que donen al carrer
Salvador Espriu no superen el 30% de pendent, tracats des de les cotes maximes de
reomplert o excavacio als limits. Pel qual, s’hauran de presentar seccions transversals
dels punts més desfavorables indicant la secci6 del terreny natural i el modificat.

3. Cal modificar la definicié de la xarxa de sanejament. Doncs al projecte es descriu una
Xarxa mixta i, tant a les normes subsidiaries com al pla parcial, es fa referéncia a
'obligacié d’evacuar separativament les aigies pluvials. Només es permetra la
connexié a la xarxa publica de les aigles pluvials quan aquesta estigui destinada
exclusivament a aigues pluvials.

4. Finalment, caldra modificar la distribuci6 interior dels habitatges en la seva planta pis.
Doncs s’ha de rectificar 'amplada del pas cap al dormitori 3 evitant que sigui inferior a
0,90 m, tal i com s’exigeix al decret d’habitabilitat”.

Vista la documentacié complementaria presentada en data 27 de gener de 2005 pel senyor
Pablo Marquez, en representacié de FADESA INMOBILIRIARIAS.A..

Vist linforme de l'arquitecta municipal de data 11 de febrer de 2005 el contingut del qual és:

“Revisada la documentacié complementaria es constata que aquesta modifica i justifica tots
els punts esmenats anteriorment. Per tant, les obres de construccié de 9 habitatges descrites
en el present projecte s’ajusten als parametres establerts pel Pla Parcial i les Normes
Subsidiaries de Planejament de Canet de Mar. El projecte s’informa favorablement en aquest
sentit.

A modo de comentari, es comunica que la normativa vigent permet que els tancament a veins,
gue no son superiors a 1,80 m, siguin opacs. Doncs, s'intueix un error en la interpretacié de
I'informe anterior donat que a la documentacié presentada es justifica que aquests no podran
ser opacs”.
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Vist l'informe de I'arquitecte municipal, Ignasi de Moner de data 15 de febrer de 2005, el
contingut del qual és:

“Amb data 14 de febrer I'arquitecta de I’Ajuntament, Alba Farré a redactat un informe favorable
per a la concessio de llicencia d'obres per a la construccio de 9 habitatges referit a I'ajust del
projecte als parametres edificatoris establerts en el Pla parcial.

Amb data 2 de febrer de 2005 la Junta de Govern local aprova inicialment una modificacié del
projecte de Compensacié de I'ambit del Sector U6 “pares Missioners” per tal d’adaptar-lo a la
ultima modificacio del Pla parcial aprovada definitivament per la Comissio d’Urbanisme de 19
de maig de 2004.

Dit document no modifica la titularitat de la finca sobre la que es proposa edificar en el
present expedient de llicencia d’obres.

En aplicacié del que s’assenyala en els art. 41 i 42 del Reglament de Gestié Urbanistica per a
la concessi6 de llicencies d'obres en sols inclosos en ambits es necessari que el projecte de
Compensacio hagi guanyat fermesa en via administrativa.

Es tracta d’'un ambit amb un propietari Unic i per tant el document d'equidistribucié adjudica
parcel-les amb ell i a I'Ajuntament (en concepte de cessions de vials, zones verdes,
equipaments i 10% d’aprofitament).

Entenc necessari que el promotor, si pretén comencar les obres abans de la fermesa del
Projecte de compensacio, accepti qualsevol repercussio tant legal com material que puges
resultar del tramit complet de dit document i renuncii expressament a demanar qualsevol
compensacié per aquests concepte”.

Vist linforme favorable del secretari de la corporaci6 de data 17 de febrer de 2005.

RESULTANT que s’han complerts tramits procedimentals establerts per I'article 79 del Decret
179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d’'obres, activitats i serveis dels ens
locals en I'emissi6 dels informes técnic i juridic i la proposta per part dels Serveis Tecnics.

CONSIDERANT que els actes d’edificacio i Us del sol, I'autoritzacio dels quals se sol-licita, s6n
conformes a la normativa urbanistica vigent.

VIST el que disposen els articles 179 i seglients de la Llei d’'Urbanisme 2/2002, de 14 de marg i
118 i concordants de les Normes subsidiaries de planejament de Canet de Mar.

CONSIDERANT que I'adopcié d'aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjangant Decret nim. 40/2003 de 17 de
juny, de conformitat amb la proposta de la Tinéncia de I'Alcaldia d’Urbanisme, s’acorda per
unanimitat:

PRIMER.- Concedir llicencia d'obres al senyor Fernando Rodriguez Lluesma, en
representaci6 de FADESA INMOBILIARIA S.A., per a la construcci6 de nou habitatges
unifamiliars en filera a la parcel.la 2A, del sector U-6 “Pares Missioners” ubicada entre els
carrers els carrers Rial de Can Goday numeros 2-18 i Mn. Maria Martinez nimero 1-17,
d’acord al projecte dels arquitectes Guillermo Fernandez Duran i Joaquim Sanjuan Martin i
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modificacions presentades en data 27 de gener de 2005, sota la direccié facultativa de
'arquitecte Angel Campo Velasco, sense perjudici de tercers i salvat el dret de propietat.
Aquesta llicencia resta condicionada a les condicions generals d’atorgament de llicencia
urbanistica municipal i les especifiques marcades per a I'arquitecta municipal.

SEGON.- Aprovar la liquidacié definitiva en concepte de I'impost sobre construccions per un
import de vint-i-dos mil nou-cents quaranta-sis euros amb cinquanta-un céntims (22.946,51 €);
per taxes urbanistiques la quantitat de tres mil vuit-cents onze euros amb cinquanta-set
centims (3.811,57 €); per drets de connexié a clavegueram dos-cents setanta euros amb
guaranta-cinc céntims (270,45 €) i en concepte de garantia per respondre dels possibles
danys en els bens municipals la quantitat de catorze mil vuit-cents quatre euros amb vint
centims (14.804,20 €). Aquesta garantia es retornara en el moment de I'obtencié de llicencia
de primera ocupaci6 d’edificis.

TERCER.- Es considera previsible que, per I'estat de realitzacié de les obres d'urbanitzacio, a
la finalitzacio de I'edificacio la parcel-la comptara amb tots els serveis necessaris per tenir la
condicio de solar.

QUART.- La llicéncia d'obres es condiciona resolutoriament a l'aprovacié definitiva de la
modificacio puntual del projecte de compensacio del sector, el qual ja ha guanyat fermesa en
via administrativa, i el seu titular assumeix, amb [l'inici de les obres autoritzades, la totalitat
dels eventuals perjudicis que es poguessin derivar d’'una denegacié o modificacié de I'al-ludida
modificacio puntual de l'instrument de gestio, sense dret a indemnitzacié. Aquest compromis
haura de formalitzar-se per escrit abans de I'expedici6é de la corresponent llicencia, en el qual
el promotor s’haura de comprometre, també, a no utilitzar la construccié fins que no hagi
finalitzat I'obra d'urbanitzacio, i a establir aquesta condicié en les cessions de dret de propietat
o d'Us que es portin a efecte per a tot o part de I'edifici.

CINQUE.- No es permetra l'ocupacio dels edificis fins que no s’hagi realitzat totalment la
urbanitzacio i es trobin en funclonament els serveis de subministrament d’aigua i energia
eléctrica i les xarxes de clavegueram.

SISE.- L'incompliment del deure d’urbanitzacié simultania a I'edificaci6 comportara la caducitat
de la llicencia, sense dret a indemnitzacio, impedint-se I's de I'edifici.

2.4.- ATORGAMENT LLICENCIA D'OBRES A FADESA INMOBILIARIA S.A. PER A LA
CONSTRUCCIO PLURIFAMILIAR DE 60 HABITATGES, 2 LOCALS COMERCIALS,
GARATGE I TRASTERS A LA PARCEL.LA 1, DEL SECTOR U-6" PARES MISSIONERS”

Vista la instancia presentada pel senyor Fernando Rodriguez Lluesma en representacié de
FADESA INMOBILIARIA S.A., amb la qual sol.licita llicencia d'obres per a la construccio edifici
plurifamiliar de 60 habitatges, 2 locals comercials, garatge i trasters a la parcel.la 1,del sector
U-6 “Pares Missioners”, ubicat entre els carrers Joanot Martorell nimero 2-20/Salvador Espriu.

Vist linforme de I'arquitecta municipal de data 10 de gener de 2005, el contingut del qual és:
“Amb data 15 de setembre del 2004 es presenta la sol-licitud de llicencia d’obres per a 60

habitatges. Amb data 17 de setembre del 2004 la tramitacié queda en suspens segons peticié
del sol-licitant mitjancant una instancia. Amb data 4 de novembre del 2004 es va procedir a
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reiniciar el tramit de concessié de llicencia segons petici6 mitjancant una instancia amb
registre d’entrada 5749 del mateix 4 de novembre del 2004.

Havent examinat el projecte de referéncia i consultades les Normes Subsidiaries de
Planejament vigents, el pla parcial del sector U6 “Pares Missioners” aprovat definitivament per
la CUB el 20 de setembre de 2000 i la Modificaci6 Puntual del Pla Parcial aprovat
definitivament per la CUB el 19 de maig del 2004, es realitza el segiient quadre comparatiu
d'acompliment de la normativa:

CONCEPTE NNSS / PLA PARCIAL PROJECTE
us HABITATGE, LOCAL| Habitatges,
COMERCIAL (PB) | locals
APARCAMENT (PB i comercials
PSot) aparcaments
amb trasters.
NUM HABITATGES 60 20
SUP TOTAL EDIFICACIO < 2160,00 m2 600,25 m?
SOSTRE EDIFICABLE <6942,20 m2 6.876,37 m2
ARM 13.30 m PB+3PP ull' 13,70 m
PROFUNDITAT 24.00 m 24,01m
EDIFICABLE

OCUPACIO SOTERRANI

ALCADA
SOTERRANI
ALCADA PLANTA BAIXA

PLANTA

Fins al 30% de Iespd
restant de la parcel-la
2220m

2,60 m residencial i 3 m
comercial

Si

Si

Si

TEULA ARAB Plana
PENDENT COBERTA 30% -
FORJAT PAVIMENT 1,40 m per sota I'ARM|-
GOLFES com a max.

COBERTA PLANA Cambres d’aire amb alg. <| -

60 cm

BARANES DE FAGANES | <1,50m 1,30m
PATIS ,
ALGADA SOBRE L'ULTIM <3.00m -

SOSTRE

ALCADA DIVISORIES 1.80 m (opac) -

VEINS

TANCAMENTS 0,80 m opac i fins a 2 nj-
calat

EVACUACIO D'AIGUES separativa Si

PLUVIALS

Cossos i elements sortint de I'alineacié

SEPARACIO A VEI >3,00m -

FACANA POSTERIOR
VOL MAXIM

1,20m o 10% amplada de

carrer

UIl' xamfrans
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SEPARACIO A VEINS 0,60 m i tant com volin -
ALCADA MIN LLIURE 3,30 m ull! Zones
verdes
VOLS TANCATS A partir de PP, excepte |Si
vials privats
Adaptacio topografica
COMPROVAR QUE LES ull!
COTES S’AJUSTEN A LES
DEL PLANOL 6.2 DE LA
MODIFICACIO DEL PP
Patis de ventilacio
Dimensio i superficie min lhab/pla 2 m en algun costati 5 m? |-
nta i sup
PB+I
2hab o 2 menalgun costati 9 m2 |Si
més sup
Presa inferior d'aire des Al pati / horitzontal max = | Si
d’exterior 2
Distancia obertures al costat 22m Si
oposat
Algcada del paviment ext <1lm Si
respecte int
Ventilaci6 claraboia > 1/6 superficie pati Descobert
Garatges
DIMENSIONS PLACES 2.20X4.50 Si
PENDENT RAMPA 20% Menys
PENDENT FINAL RAMPA 4% Si

VENTILACIO NATURAL SUP. natural, min. 5% (8%)|Si
util/20 sup. total

NUM. MAXIM PLACES SUP. Si
util/20
ALCADA LLIURE >2.20m Si
AMPLADA PORTA | + de 5 3.50m. Si
RAMPA plac.
AMPLADA Si
Decret d’habitabilitat
SALA Sup util 2 14m2 (+2m2 per | Si
habitacio)
Accés = 0,80m Si

Estrangulaments > 1,40 m | Si
Inscripcié quadrat 2,40 x |Si

2,40 m
Obertura de facana = 1,40 | Si
m2

HABITACIONS Sup atil = 6m2 individual i | Si
8mz2doble
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Accés 2 0,70m Si
Inscripcié quadrat 1,90 x|Si Si
1,90 m
Obertura de facana = 0,60 | Justificar
m2

CAMBRES HIGIENIQUES Ventilaci6 mecanica o |Si
natural

ACCES A L'HABITATGE Algada lliure =2 2,10 m (2 | Si
m escales) Si
Portes 0,80 x 2,00 m Ull PB P1
Amplada min 1 m
Graons 0,185 alt i 0,28|Si
estesa Si
Ventilacié escala (=21m?)

ALCADA LLIURE 2,50m de mitja peces i|Si
2,10m altres Si

AMPLADA ESPAIS DE PAS 0,90m

PERIMETRE DE FACANA P>S/8

Documentacio

ESTUDI DE SEGURETAT | Si

SALUT

DECRET Si

D’HABITABILITAT(259/2003

)

EMPLACAMENT DIGITAL Si

PROJECTE Executiu

BASIC/EXECUTIU

El 19 de juny de 2002 es va aprovar inicialment el projecte d’'urbanitzacié del sector U6 “Pares
Missioners”, incorporant les condicions que va fixar I'arquitecta técnica municipal en el seu
informe de data 14 de juny de 2002:

e Seguir el projecte elaborat per Localret, pel que fa a la xarxa de telecomunicacions,
un cop aguest sigui presentat.

e Adaptar i corregir en el moment del replanteig de 'obra, les alineacions del carrer
Salvador Espriu en el punt abans esmentat, per evitar el gir forcat,.

e Les escales i rampes d'accés a la zona verda s'acabaran de definir abans de
realitzar aquesta partida d’obra.

« Justificar la instal-lacié d’enllumenat puablic al llarg de tots els carrers de forma que
el resultat sigui una il-luminacié uniforme en tots els trams.

Aixi mateix, I'acord municipal preveia la necessitat d’obtenir informe favorable de I'ACA per ser
un sector que afecta a la canalitzacio de la riera i per preveure la canalitzacié parcial del rial de
Vall de Pera.

El 5 d’agost de 2002 (Registre d’entrada nim. 4181), es presenta una nova documentacié per
I'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio.
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El 4 de setembre de 2002 el Sr. Enric Reyna Benabatrre reitera la sol-licitud de llicéncia d'obres
per la primera fase de les cases, comprometent-se a adaptar les obres d’urbanitzacié6 a
l'informe de I'’ACA si aquest ho exigeix.

Donada I'escassa entitat de les condicions imposades en I'aprovacio inicial del projecte
d'urbanitzacié, que justifica que la seva adaptacié es pugui realitzar directament en
I'execucié de les obres, aixi com el compromis exprés del promotor de realitzar les
adaptacions que siguin necessaries si l'informe de I'’ACA ho exigeix., i atés que
I'aprovacioé inicial també ho era definitiva si no es presentaven al-legacions, es pot
entendre que el projecte d’urbanitzacio ja ha estat aprovat definitivament.

Aixi doncs, d'acord amb el quadre justificatiu anterior i per tal de seguir endavant amb la
llicencia de referencia, manca presentar la documentacié i modificacions seguents:

1. Solucionar la discordanca entre els quadres de la memaria escrita i els planols respecte
al nombre d’habitatges per bloc. Doncs, segons la memoria escrita a I'edifici P1 hi ha
21 habitatges, en canvi segons els planols aquest bloc consta de 20 habitatges. A
I'edifici P2 segons la memoria escrita hi ha 29 habitatges i segons planols 28.
Finalment, a I'edifici P3 a la memoria escrita consten 10 habitatges i als planols 12.

2. L’alcada de l'edifici P1 és superior a 'ARM definida per la normativa segons la
Modificacié del Pla Parcial (planol A.25 “seccién longitudinal 2”). Doncs, mesurada al
punt mig de l'edificaci6, I'alcada és de 13,70 m. Es parteix d’'una cota de forjat en PB
superior a la grafiada al planol n°6 del text refés de la Modificaci6 Puntual del Pla
Parcial, aquesta diferéncia sembla ser recuperada per la disminucié de I'alcada entre
forjats a les plantes superiors. Perd es recupera alcada en planta baixa, que té¢ 3 m
d’alcada lliure entre forjats, dimensié innecessaria al destinar-la Unicament a un Us
residencial. Per tant, es proposa reduir l'alcada de la PB ajustant I'alcada reguladora
maxima als 13,30 m al punt mig de la facana, tal com defineix la normativa. Per altra
banda amb aquesta rectificacié també s’ajustara I'alcada dels graons de I'escala que va
de la PB a la PP1, doncs segons el projecte els 3,38 m entre un forjat i I'altre es salven
amb 18 alcades de grad donant una algada major als 0,185 m max permesos pel decret
d’habitabilitat.

3. L'alcada de la part de l'edifici P2 que correspon a la porteria A, també incompleix
ARM. En aquest cas la cota plantejada per la Modificacié del Pla Parcial en PB,
tampoc coincideix amb la del present projecte. En tot cas, cal ajustar 'TARM a 13,30 m
en el punt mig de la facana. En aquest cas, reduint I'alcada lliure de la planta soterrani
0 (on només hi ha aparcament) a 2,20 m (que é€s el minim exigit normativament),
baixaria tot I'edifici un metre complint aixi I'alcada reguladora de 13,30 m.

4. S’han de definir les tanques exteriors a facana i a I'espai lliure. Per tal d’'acomplir amb la
normativa vigent, la part opaca no pot superar els 0,80 m i la part calada o vegetal el
1,20 m sobre la base anterior. En cas de realitzar tanques a veins, també hauran de
guedar definides i per acomplir amb la normativa, en aquest cas han de ser de 1,80 m,
podent ser totalment opaques.

5. Pel que fa als cossos sortint, a la cantonada nord-est del P3 i la cantonada sud-oest del
P1 s’hauran de realitzar xamfrans per tal de no incomplir la normativa que diu que als
xamfrans el punt més separat del cos no distara d’ell més que el vol permes i que han
de quedar reculats 0,10 m de la vertical de la vorada.

6. Per altra banda, també cal rectificar els cossos sortint que no acompleixen amb l'alcada
lliure minima de 3,30 m. Tant els balcons que es situen directament sobre carrer com

Carrer Ample, 11 — 08360 Canet de Mar — Barcelona — Tel. 93 794 39 40 — Fax 93 794 12 31
a/e: canetmar@canet.diba.es - web: www.canetdemar.org



o000 00
-

BN

s

EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

els que es situen sobre els passos publics entre edificis. Per una banda, la volumentria
definida per la Modificacié del Pla Parcial no contemplava la realitzacié de balcons en
alguna de les facanes que donen als passos. Per altra banda, s’ha augmentat la cota
rasant dels d’aquests passos publics entre edificis, reduint I'alcada lliure resultant sota
els balcons.

A la memoria el compliment de la normativa sobre patis es justifica fent referéncia a la
ventilacio de cuines i banys mitjancant xemeneies d’evacuacio de fums i vapors. Aquest
punt no es reflecteix als planols d’'instal-lacions. Cal adjuntar planols de la instal-lacié
referent a aquest punt.

Els baixant d’aigiies pluvials es realitzen per facana. Es necessari que aquests quedin
empotrats en planta baixa i es pintin del color de la facana a la resta de plantes.

S’haura de presentar per separat el projecte d'urbanitzacié de la zona verda de la mateixa
parcel-la, segons els criteris acordats amb els técnics de I’Ajuntament de Canet de Mar. La de
la qual, segons la Modificacié del Pla Parcial ha de ser de 3.643,57 m2,

Pel que fa a 'aparcament:

Justificar la ventilacié natural del garatge, amb finestres de superficie no inferior a un
5% de la superficie construida del local si les obertures es troben en facanes oposades,
en cas contrari sup. min. del 8%. Si no és possible la ventilacié natural, s'utilitzara la
forcada i aquesta anira conduida fins a la coronacio de I'edifici.

Els garatges acompliran la Norma Basica contra incendis NBE-CPI1/96.
El garatge va destinat a I'exercici d’'una activitat sotmesa a llicéncia, sera necessari per

tant, obtenir la concessio prévia o simultania de la llicencia d’activitat per tal de
poder tramitar i concedir la referent a obres.”

Vistos els escrits presentats pel senyor Fernando Rodriguez en representacio de FADESA
INMOBILIARIA S.A. en dates 15 i 21 de febrer de 2005, aportant documentacié demanada per
a l'arquitecta municipal.

Vist linforme de l'arquitecta municipal de data 21 de febrer de 2005, el contingut del qual és:

“Revisada la documentacié complementaria es constata que aquesta modifica i justifica tots els
punts esmenats anteriorment. Per tant, les obres de construccié de 60 habitatges plurifamiliars,
2 locals comercials, garatges i trasters descrites en el present projecte s’ajusten als
parametres establerts pel Pla Parcial i les Normes Subsidiaries de Planejament de Canet de
Mar. La llicéncia d'obres s’informa favorablement en aquest sentit”.

Vist linforme de l'arquitecte municipal de data 22 de febrer de 2005, el contingut del qual és:

“Amb data 21 de febrer I'arquitecta de I'’Ajuntament, Alba Farré a redactat un informe favorable
per a la concessio de llicéncia d'obres per a la construccié de 60 habitatges, 2 locals, garatges
i trasters referit a I'ajust del projecte als parametres edificatoris establerts en el Pla parcial.
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Amb data 2 de febrer de 2005 la Junta de Govern local aprova inicialment una modificacio del
projecte de Compensacio de I'ambit del Sector U6 “pares Missioners” per tal d'adaptar-lo a la
tltima modificacié del Pla parcial aprovada definitivament per la Comissié d’Urbanisme de 19
de maig de 2004.

Dit document modifica la titularitat de la finca sobre la que es proposa edificar en el present
expedient de llicéncia d’obres.

En aplicacié del que s'assenyala en els art. 41 i 42 del Reglament de Gestié Urbanistica per a
la concessié de llicencies d'obres en sols inclosos en ambits es necessari que el projecte de
Compensacio hagi guanyat fermesa en via administrativa.

Es tracta d’'un ambit amb un propietari Gnic i per tant el document d’equidistribucié adjudica
parcel-les amb ell i a l'Ajuntament (en concepte de cessions de vials, zones verdes,
equipaments i 10% d’aprofitament).

Entenc necessari que el promotor, si pretén comencar les obres abans de la fermesa del
Projecte de compensacid, accepti qualsevol repercussid tant legal com material que puges
resultar del tramit complet de dit document i renuncii expressament a demanar qualsevol
compensacié per aquests concepte.”

Vist l'informe del secretari de la corporacié de data 22 de febrer de 2005, que es transcriu tot
seguit a continuacio:

“INFORME RELATIU A LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA D'OBRES PER A LA
CONSTRUCCIO DE 60 HABITATGES, DOS LOCALS , GARATGE | TRASTERS A LA
PARCEL.LA 1 DEL SECTOR U-6 “PARES MISSIONERS".

Dins del termini conferit a I'efecte i una vegada revisada la sol-licitud i la documentacio
presentada pel senyor Fernando Rodriguez Lluesma, en representaci6 de FADESA
INMOBILIARIA S.A., actuant en nom i presentacio d’ells mateixos, per tal d’obtenir llicéncia
municipal d’obres per a la construccié de 60 habitatges, 2 locals comercials, garatge i trasters
a la parcel.la 1 del sector U-6 “Pares Missioners”, s'’emet informe a partir del seglients

ANTECEDENTS

1r.- Mitjangant escrit de data 15 de setembre de 2004 registrat d’entrada amb el nam. 4846, el
senyor Fernando Rodriguez en representacio de FADESA INMOBILIARIA S.A., han sol-licitat
llicencia d'obres per a la construccié de 60 habitatges, 2 locals comercials, garatge i trasters a
la parcel.la 1 del sector U-6 “Pares Missioners”, de conformitat amb el projecte técnic redactat
per I'arquitecte Jaime Martinez Molina, i visat amb el nim. 2004014464.

2n.- En el municipi de Canet de Mar existeixen unes Normes Subsidiaries de Planejament
aprovades per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona en sessio de data 16 d'octubre de 1991, i
publicades en el DOGC num. 1549 el 31 de gener de 1992.

3r.- El técnic municipal ha emes informe favorable sobre la concessio de la llicéncia
sol-licitada, per tal com l'actuacio projectada s'ajusta plenament a les prescripcions técniques
legalment establertes., entenent perd necessari que el promotor, si pretén comencar les obres
abans de la fermesa del projecte de compensacio, accepti qualsevol repercussio tant legal
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com material que pugés resultar del tramit de modificacio puntual del projecte de compensacio
del sector i renuncii expressament a demanar qualsevol compensacio per aquests concepte.

Em correspon, d'acord amb el que disposa l'article 180.3 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme (LUC), emetre el seglient

INFORME
Primer: La legislaci6 aplicable és la seguent;
e arts. 179 i seglents de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme (LUC).

e arts. 79 i seglents del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament
d’Obres, Activitats i Serveis (ROAS).

e arts. 70 i concordants de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, reguladora del régim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu coma,
(LRIPAC).

Segon: Els actes d'utilitzacio i Us del sol que es pretenen executar es troben subjectes a
llicencia d’'obres de conformitat amb alld que es disposa a l'article 179 LUC, segons el qual
estan subjectes a la llicéncia urbanistica previa, en els termes establerts per aquesta Llei, pel
planejament urbanistic i per les ordenances municipals, tots els actes de transformacié o
utilitzacié del sol o del subsol, d’edificacié, de construccié o d’enderrocament d’obres.

Tercer: El procediment per a I'atorgament de la llicencia d’'obres s’ha iniciat a sol-licitud de
linteressat. La sol-licitud ha de complir els requisits establerts en l'article 70 LRJPAC, ha
d’anar documentada en els termes que estableix la normativa aplicable aixi com l'article 117
de les Normes Subsidiaries de Planejament, i ha de precisar 'objecte i les condicions de
I'obra, amb detall suficient per a poder verificar la seva conformitat amb I'esmentada normativa
tal i com indica I'article 75.1 ROAS.

Quart.- La sol-licitud ha d'anar acompanyada del corresponent projecte teécnic (art. 75.2
ROAS) en 3 exemplars juntament amb la copia de les altres autoritzacions relacionades amb
I'actuacio que, eventualment, hagin atorgat altres administracions (art. 79.a ROAS).

L'art. 4 de la LOE defineix el projecte com el conjunt de documents mitjancant els quals es
determinen les exigéncies técniques de les obres d’edificacid. El projecte haura de justificar
tecnicament les solucions proposades d'acord amb les especificacions requerides per la
normativa técnica aplicable.

Les obres que exigeixen projecte enunciades en l'art. 2.2 de la LOE i en l'art. 75.2 i 4 ROAS,
s’han d’atorgar o denegar, de manera motivada (art. 243.1 TRLS92, art. 180.2 LUC i art. 81.1
ROAS), en el termini de dos mesos des de la seva sol-licitud (art. 81.1 ROAS), termini del qual
caldra descomptar, si s’escau, els 10 dies atorgats per a la subsanacié de deficiéncies de la
sol-licitud (art. 71 LRJPAC), els 10 dies que eventualment es concedeixin per a esmenar les
deficiencies del projecte (art 79.d i art. 81.1 ROAS) aixi com el termini establert a la
corresponent legislacioé sectorial per a I'emissié d’'informes preceptius d'altres administracions
publiques.
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Si transcorre I'esmentat termini sense que el sol-licitant rebi la notificaci6 de la resolucié
expressa es produeixen els efectes estimadors o desestimadors del silenci administratiu,
segons els casos, sense que, segons disposa l'art. 43.5 LRIPAC modificat per la Llei 4/1999,
de 13 de gener, sigui necessari sol-licitar la certificacié d’acte presumpte. D’acord amb la nova
redaccio de I'esmentat art. 43.5 LRIPAC, per evitar que es produeixin els efectes del silenci
administratiu no és suficient que es dicti la resolucié en el termini de dos mesos, siné que cal
també que la notificacio es faci efectiva en el susdit termini de dos mesos.

La resolucié que recaigui, a més de ser notificada al titular i als interessats a I'expedient en la
forma que preveu la LRIPAC, haura de ser inserida al tauler d’anuncis de la corporacié.

Un cop atorgada la llicencia i abans d'iniciar-se les obres, I'Ajuntament haura de fixar, si
s’escau, sobre el terreny, les alineacions i rasants (art. 89.4 ROAS). Les obres s’han
d’executar d'acord amb el projecte técnic aprovat i de conformitat amb les condicions
imposades a la llicéncia (art. 85 ROAS). Si durant la realitzacié de les obres fos necessari
introduir variacions en el projecte aprovat s’ha de distingir entre les modificacions substancials
les quals requereixen sol-licitar una nova llicencia, i les alteracions que no tinguin aquest
caracter, les quals Unicament precisen la comunicacio prévia prevista en els articles 96 i 97
ROAS. Segons l'art. 85.3 ROAS s’entén que hi ha modificacié substancial quan es tracta
d’actuacions de les incloses en l'art. 75.2 ROAS o bé quan la normativa urbanistica o de
caracter local les atorgui aquest caracter substancial (85.2 i 3 ROAS). Una vegada finalitzades
les obres, el constructor ha de fer entrega de I'obra al promotor, perqué procedeixi a la
recepcio de I'obra. La recepcid de I'obra es consigna en una acta en la qual segons disposa
lart. 6 LOE, s’ha de fer constar les parts intervinents, el certificat final d'obra subscrit pel
director de I'obra i el director de I'execucié amb especificacié de la seva data, el cost final de
I'execucid, la declaracié de recepcié de I'obra sense o amb reserves i les garanties que
s’exigeixin al promotor per assegurar les seves responsabilitats. El projecte técnic, I'acta de
recepcio, la relacio identificativa dels agents que han intervingut en el procés d’edificacio, i la
documentacio relativa a les instruccions d’ds i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions
constitueixen el Llibre de l'edifici, el qual ha de ser lliurat als usuaris finals de I'edifici (art. 7 de
la LOE i art. 25 de LHa)

Cinqué: Tota actuacié urbanistica ha d’ésser objecte de llicencia, la competéncia per a
'atorgament o denegacio de la qual és de l'Alcaldia, si bé fou delegada en la comissi6 de
govern mitjancant decret 40/2003, de 17 de juny, per la qual cosa, en els seus estrictes
termes, caldra que en 'acord de concessio es faci constar el segient:

“Considerant que I'adopcié d'aquest acord és competéncia d'aquesta Comissié de Govern en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjancant Decret nim. 40/2003, de 17 de
juny”.

Sisé: Es fa constar que s’haura de formalitzar i liquidar les taxes i els drets corresponents,
d’acord amb les Ordenances fiscals vigents, i que s’han observat la resta dels requisits
legalment exigits.

Seté.- Tot i que linstrument d’equidistribucié ja es troba aprovat definitivament i inscrit en el
registre de la propietat, entén el qui subscriu que | a llicencia d’obres s’hauria de condicionar
resolutoriament a I'aprovacio definitiva de la modificacié puntual del projecte de compensacié
del sector, el qual ja ha guanyat fermesa en via administrativa, i el seu titular hauria d’assumir,
amb [l'inici de les obres autoritzades, la totalitat dels eventuals perjudicis que es poguessin

Carrer Ample, 11 — 08360 Canet de Mar — Barcelona — Tel. 93 794 39 40 — Fax 93 794 12 31
a/e: canetmar@canet.diba.es - web: www.canetdemar.org



o000 00
-

I% EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

s

derivar d'una denegaci6 o modificacié de l'al-ludida modificacié puntual de linstrument de
gestié, sense dret a indemnitzaci6. Aquest compromis hauria de formalitzar-se per escrit
abans de I'expedicid de la corresponent llicencia, i en el document el promotor hauria de
comprometre’s, també, a no utilitzar la construccié fins que no hagi finalitzat I'obra
d’'urbanitzacié, i a establir aquesta condicié en les cessions de dret de propietat o d’'Us que es
portin a efecte per a tot o part de I'edifici.

Vuite.- No s’hauria de permetre I'ocupacio dels edificis fins que no s’hagués realitzat totalment
la urbanitzacio i es trobin en funclonament els serveis de subministrament d’aigua i energia
eléctrica i les xarxes de clavegueram.

Nove.- L'incompliment del deure d'urbanitzacié simultania a I'edificaci6 ha de comportar la
caducitat de la llicencia, sense dret a indemnitzacid, impedint-se I'Gs de I'edifici.

Deseé.- La sol-licitud de llicencia preveu la construccié d’'un aparcament subterrani que resta
subjecte a llicéencia mediambiental. L’enginyer municipal ha elaborat un informe de data
17.2.05 en el que es posen de manifest les deficiencies seglents, quant al projecte
d’aparcament subterrani:

a) cal que la ventilacié de la planta nivell 0 també sigui forcada, atés que la superficie
destinada a ventilacié no supera el 5 per 100 xe la total (art. 15 ordenanca municipal
d’aparcaments).

b) cal aportar el calcul de la carrega de foc i I'aparcament ha de tenir la consideracio
d’adaptat, d’acord amb el vigent codi d’accessibilitat.

Entén el qui subscriu que es déna el suposit de l'article 77 del ROAS, per quant de la
sol-licitud de la llicéncia se’'n desprén que la construccié es destinara parcialment a I'exercici
d’'una activitat subjecta a autoritzacié per la propia corporacid, per virtut de norma sectorial
(LIIA), per la qual cosa en cap cas no s’hauria d’atorgar la llicéncia d’obres sense la concessio
previa o simultania de la referent a I'activitat. Tanmateix el qui subscriu no té constancia de
que, al sol-licitar-se la llicencia (15.9.04) es comuniqués a l'interessat que la tramitacié es
suspenia, en els termes al-ludits; aixi les coses la prudencia aconsella concedir formalment la
llicencia d'obres, donat el temps transcorregut des de la formulacié de la sol-licitud, si bé
condicionada, també suspensivament, a la subsanaci6 dels tres reparaments posats de
manifest per I'enginyer municipal en el seu informe de data 17.2.05 i, en els seus termes, a
'adaptacié del garatge al que resulti de la tramitacié de la corresponent llicéncia ambiental i
llicéncia de primera ocupacio, sense dret a indemnitzacio, i a establir aquesta condicié en les
cessions de dret de propietat o d'Us que es portin a efecte. amb el benentes que el titular de la
llicéncia d'obres renuncia expressament, i aixi ho hauria de fer constar per escrit, també abans
de linici de les obres, a qualsevol indemnitzacié6 municipal derivada de l'atorgament de la
llicencia d'obres, per al suposit que finalment procedis denegar o condicionar la d’activitats
per causa imputable al sol-licitant, que declara coneixer l'estat de tramitacié6 d’ambdés
expedients i se’'n fa carrec.

Aquest és el meu informe que dono i signo a Canet de Mar a 22 de febrer de 2005.”
RESULTANT que s’han complerts tramits procedimentals establerts per I'article 79 del Decret

179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals en I'emissi6 dels informes técnic i juridic i la proposta per part dels Serveis Tecnics.
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CONSIDERANT que els actes d’edificacio i us del sol, I'autoritzacio dels quals se sol-licita, s6n
conformes a la normativa urbanistica vigent.

VIST el que disposen els articles 179 i seglients de la Llei d’'Urbanisme 2/2002, de 14 de marg i
118 i concordants de les Normes subsidiaries de planejament de Canet de Mar.

CONSIDERANT que I'adopci6 d'aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjancant Decret num. 40/2003 de 17 de
juny, de conformitat amb la proposta de la Tinéncia de I'Alcaldia d’Urbanisme, s’acorda per
unanimitat:

PRIMER.- Concedir llicencia d'obres al senyor Fernando Rodriguez Lluesma, en
representacié de FADESA INMOBILIARIA S.A., per a la construccié de seixanta habitatges, 2
locals comercials, garatge i trasters a la parcel.la 1, del sector U-6 “Pares Missioners” ubicada
entre els carrers Joanot Martorell nUmeros 2-20/Salvador Espriu, d’acord al projecte i direccio
facultativa de l'arquitecte Jaime Martinez Molina i modificacions presentades en data 21 de
febrer de 2005, sense perjudici de tercers i salvat el dret de propietat. Aquesta llicencia resta
condicionada a les condicions generals d’atorgament de llicencia urbanistica municipal i les
especifiques marcades per a l'arquitecta municipal.

SEGON.- Aprovar la liquidacié definitiva en concepte de I'impost sobre construccions per un
import de cent disset mil sis-cents noranta-dos euros amb vint-i-vuit céntims (117.692,28 €);
per taxes urbanistiques, la quantitat de vint-i-set mil disset euros amb quaranta-sis céntims
(27.017,46 €); per drets de connexio a clavegueram, mil vuit-cents seixanta-tres euros amb
deu centims (1.863,10 €), i en concepte de garantia per respondre dels possibles danys en els
béns municipals, la quantitat de setanta-cinc mil nou-cents trenta euros amb cinquanta
centims (75.930,50 €). Aquesta garantia es retornara en el moment de I'obtenci6 de llicencia
de primera ocupaci6 d’edificis.

TERCER.- Es considera previsible que, per I'estat de realitzacié de les obres d'urbanitzacio, a
la finalitzacio de I'edificaci6 la parcel-la comptara amb tots els serveis necessaris per tenir la
condicio de solar.

QUART.- La llicéncia d'obres es condiciona resolutoriament a l'aprovacié definitiva de la
modificacio puntual del projecte de compensacio del sector, el qual ja ha guanyat fermesa en
via administrativa, i el seu titular assumeix, amb [l'inici de les obres autoritzades, la totalitat
dels eventuals perjudicis que es poguessin derivar d’'una denegacié o modificacié de I'al-ludida
modificacié puntual de l'instrument de gestio, sense dret a indemnitzacié. Aquest compromis
haura de formalitzar-se per escrit abans de I'expedicié de la corresponent llicencia, en el qual
el promotor s’haura de comprometre, també, a no utilitzar la construccié fins que no hagi
finalitzat I'obra d’urbanitzacio, i a establir aquesta condicié en les cessions de dret de propietat
o d'Us que es portin a efecte per a tot o part de I'edifici.

CINQUE.- No es permetra l'ocupacio dels edificis fins que no s’hagi realitzat totalment la
urbanitzacio i es trobin en funclonament els serveis de subministrament d’aigua i energia
eléctrica i les xarxes de clavegueram.

SISE.- L'incompliment del deure d’urbanitzacié simultania a I'edificaci6 comportara la caducitat
de la llicencia, sense dret a indemnitzacio, impedint-se I's de I'edifici.
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SETE.- La llicéncia d’obres també es condiciona suspensivament a la subsanacié dels tres
reparaments posats de manifest per I'enginyer municipal en el seu informe de data 17.2.05 i,
en els seus termes, a I'adaptacio del garatge al que resulti de la tramitacio de la corresponent
llicencia ambiental i llicencia de primera ocupacio, sense dret a indemnitzacio, i a establir
aquesta condicio en les cessions de dret de propietat o d’Us que es portin a efecte, amb el
benentés que el titular de la llicencia d'obres renuncia expressament, i aixi ho haura de fer
constar per escrit, també abans de l'inici de les obres, a qualsevol indemnitzacié municipal
derivada de I'atorgament de la llicencia d'obres, per al suposit que finalment procedis denegar
o condicionar la d’activitats per causa imputable al sol-licitant, que declara conéixer I'estat de
tramitacié d’'ambdds expedients i se’'n fa carrec.

3.- ATORGAMENT DE LLICENCIES DE PARCEL:-LACIO

3.1.- ATORGAMENT LLICENCIA DE PARCEL.LACIO A LA SENYORA EPT DE LA FINCA
UBICADA AL CARRER BONAIRE NUMERO xxx

Vista la instancia presentada per la senyora EPT en nom i representacid de la familia
Massaguer, amb la qual sol.licita llicencia de parcel.lacié de la finca ubicada al carrer Bonaire
namero xx.

Vist I'informe de I'arquitecta técnica municipal de data 10 de febrer de 2005, el contingut del
qual és:

“Revisada la documentacié que acompanya la sol.licitud de referéncia es constata que es
tracta de la memoria i planols que defineixen la segregacié de la finca situada al carrer
Bonaire, xx, coincident amb dos habitatges unifamiliars en filera existents, en dues entitats
independents corresponents a:

- Un habitatge de planta baixa i pis a I'edificacié que llinda pel Nord amb I'immoble del
carrer Bonaire, xx i pel Sud amb la resta de la finca a segregar

- Un habitatge de planta baixa i pis a I'edificacié que llinda pel Nord amb la resta de la
finca a segregar i pel Sud amb I'immoble del carrer Bonaire, xx.

Consultades les Normes Subsidiaries de planejament vigents es comprova que la finca de
referéncia es troba en sol urba i té el seu aprofitament limitat pels parametres de la zona 1
“carrers de cases alineades”, subzona 1a “carrers tradicionals”.

La proposta de segregacidé s'ajusta a les previsions de les Normes, per tant, s'informa
favorablement a la sol.licitud”.

Vist I'informe del secretari de I'’Ajuntament de data 11 de febrer de 2005, el contingut del qual
és:

“En Marcel-li Pons i Duat, secretari de I'ajuntament de Canet de Mar, comarca del Maresme,
en relacié amb la llicencia de parcel-lacié sol-licitada per la senyora EPT, en representacié de
la familia Massaguer en relaci6 a la finca ubicada al carrer Bonaire nUmero

XX.

INFORME
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Primer.- En l'aspecte merament formal, les sol-licituds de llicencia de parcel-laci6 han de
reunir la totalitat dels documents a quée es refereix l'article 124 de les NN.UU., aix0 és,
memoria, certificat de domini i carregues i planols. Correspon als SSTTMM pronunciar-se
sobre la bondat i suficiencia dels anteriors documents i, cas que les certificacions registrals
suscitessin dubtes, aquesta secretaria es pronunciaria a instancies d’aquests SSTTMM.

Segon.- En l'aspecte substantiu o material les llicencies de parcel-lacié vénen regulades als
articles 183 a 188 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme (LUC), segons els quals
s’entén per parcel-lacié urbanistica tota divisié simultania o segregacio successiva de terrenys
en dos 0 més lots, en qualsevol classe de sol, que, per raé de les caracteristiques fisiques
dels terrenys, de la delimitaci6 d'aquests per vials existents o de nova creaci6, de la
implantacié de serveis o de I'edificabilitat descrita per 'operacié de divisio, faciliti o tingui per
finalitat facilitat la construccio d’edificacions o d'instal-lacions per a destinar-les a usos urbans.
També és parcel-lacié tota operacid que tingui les mateixes finalitats que les especificades
anteriorment en que, sense divisié ni segregacido de finques, s'alienin o s’arrendin parts
indivisibles d’'una determinada finca, amb la incorporacié del dret d’utilitzacié exclusiva de
parts concretes de terrenys. Finalment, encara, és també parcel-laci6 la constitucid
d’associacions i societats en les que la qualitat d’ésser-ne membre o de tenir-hi participacions
o0 accions incorpori el dret d'utilitzacié exclusiva anteriorment esmentat.

Tercer.- Tota parcel-lacié urbanistica ha d'ésser objecte de llicencia, la competéncia per a
'atorgament o denegacio de la qual és de l'Alcaldia, si bé fou delegada en la comissi6 de
govern mitjancant decret 40/2003, de 17 de juny, per la qual cosa, en els seus estrictes
termes, caldra que en 'acord de concessio es faci constar el segient:

Considerant que l'adopcio d'aquest acord és competéncia d'aquesta Comissié de Govern en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjancant Decret nim. 40/2003, de 17 de

juny.

Quart.- Només es poden fer parcel-lacions urbanistiques i, conseglientment, atorgar llicéncies
de parcel-lacié6 si previament s’ha aprovat un pla d'ordenacié urbanistica municipal o, si
s’escau, un pla de millora urbana que el desplegui, quan afecti a sol urba, o si préviament s’ha
aprovat el pla parcial del sector corresponent per al sol urbanitzable. En sol no urbanitzable no
es poden fer parcel-lacions urbanistigues en cap cas. Els lots resultants d’'una parcel-lacio
efectuada amb infraccié de les anteriors disposicions mai no es poden considerar solars, ni és
permés d'edificar-hi, sens perjudici de I'aplicacié de les mesures de proteccio de la legalitat
urbanistica que hi corresponguin.

Cinqué.- Encara en l'aspecte substantiu o material val a dir que, de conformitat amb l'article
188 LUC, s’estableix el concepte de parcel-les indivisibles, en tots els suposits alli previstos i
gue es donen per reproduits; quan es doni un, qualsevol, d'aquests suposits, la parcel-lacié
sera impossible.

En els termes anteriorment al-ludits, s’informa favorablement I'anterior llicencia de parcel-laci6”
RESULTANT que s’han complerts tramits procedimentals establerts per I'article 79 del Decret

179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d’'obres, activitats i serveis dels ens
locals en I'emissi6 dels informes técnic i juridic i la proposta per part dels Serveis Tecnics.
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CONSIDERANT que els actes d’edificacio i us del sol, I'autoritzacio dels quals se sol-licita, s6n
conformes a la normativa urbanistica vigent.

VIST el que disposen els articles 183 al188 de la Llei d’'Urbanisme 2/2002, de 14 de mar¢ i 124 i
concordants de les Normes subsidiaries de planejament de Canet de Mar.

CONSIDERANT que I'adopci6 d'aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjancant Decret num. 40/2003 de 17 de
juny, de conformitat amb la proposta de la Tinéncia de I'Alcaldia d’Urbanisme, s’acorda per
unanimitat:

PRIMER.- Concedir llicencia de parcel.lacié a la senyora EPT en representacié de la familia
Massaguer, per segregar la finca ubicada al carrer Bonaire nimero

xx en dues finques registrals independents. Inscrita en el Registre de la Propietat d’Arenys de
Mar, finca 153 de Canet de Mar, tom 2111, llibre 233, foli 166.

SEGON.- Les finques resultants tindran les seguients descripcions:

Finca numero 1.- c/Bonaire niamero xx

Superficie solar de 68,54 m2.

Llinda al nord amb I'immoble del carrer Bonaire nimero xx al sud amb I'immoble del carrer
Bonaire xx a I'est amb el carrer Bonaire i a I'est amb el pati posterior de I'immoble de la Riera
de la Torre xx.

Sobre aquest solar existeix un edifici de dues plantes amb una superficie total de 113,09 m2.

Finca nimero 2.- c/Bonaire niumero xx

Superficie solar de 62,23 m2.

Llinda al nord amb I'immoble del carrer Bonaire nimero xx al sud amb I'immoble del carrer
Bonaire nimero xx; a l'est amb el carrer Bonaire i amb l'oest amb el pati posterior de
'immoble ubicat a la Riera de Torre nimero Xxx.

Sobre aquest solar existeix una edificaciéo de dues plantes amb una superficie totatl de 93,55
ma2.

SEGON.- Aprovar les taxes urbanistiques per un import de cent quaranta euros amb noranta-
vuit centims (140,98 €).

3.2.- ATORGAMENT LLICENCIA DE ,PARCEL.LACIC’) A BUSILTEX SL DE LA FINCA
UBICADA AL CARRER ABELL BAIX NUMERO 8/TORRENT LLEDONERS NUMERO 79

Vista la instancia presentada pel senyor Antoni Majé Mora, en representacido de BUSILTEX
S.L., amb la qual sol.licita llicencia de parcel.lacié6 de la finca ubicada al carrer Abell Baix
namero 8/Torrent Lledoners nimero 79.

Vist I'informe de I'arquitecta técnica municipal de data 8 de febrer de 2005, el contingut del
qual és:

“Revisada la documentacié que acompanya la sol-licitud de referéncia es comprova que es
tracta de la memoria i planols que descriuen la proposta de parcel.lacié de la finca situada al
carrer Abell Baix, 8 i al Torrent dels Lledoners 79 i que consisteix en crear dues finques
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independents. Donat que es tracta d’'una finca entre mitgeres amb front al C/ Abell Baix i al
Torrent Lledoners, la parcel.lacié la divideix en dues finques independents, cada una d’elles
amb front a un carrer diferent.

Donat que la proposta presentada no s'ajustava als parametres de la zona 1 "carrers de cases
alineades", Subzona 1b6 "carrers historics" pel que fa a les mides minimes de pati posterior
de parcel.la, el sol.licitant aporta nova documentacio.

Revisada I'aportacié de nova documentacio amb registre d’entrada 637 del 7 de febrer del
2005 es comprova que es tracta de la memoria i planols que descriuen la modificacio de la
proposta de parcel.lacié aconseguint aixi ajustar-se als parametres urbanistics especificats a
les Normes Subsidiaries.

Per tot 'esmentat s'informa favorablement la sol.licitud de la llicéncia.”

Vist I'informe del secretari de I'’Ajuntament de data 11 de febrer de 2005, el contingut del qual
és:

“En Marcel-li Pons i Duat, secretari de I'ajuntament de Canet de Mar, comarca del Maresme,
en relaci6 amb la llicencia de parcel-lacié sol-licitada pel senyor Antoni Majé Mora, en
representacié de l'entitat BUSILTEX S.L. de la finca ubicada al carrer Abell Baix nimero
8/Torrent Lledoners nimero 79.

INFORME

Primer.- En l'aspecte merament formal, les sol-licituds de llicencia de parcel-laci6 han de
reunir la totalitat dels documents a quée es refereix l'article 124 de les NN.UU., aix0 és,
memoria, certificat de domini i carregues i planols. Correspon als SSTTMM pronunciar-se
sobre la bondat i suficiéncia dels anteriors documents i, cas que les certificacions registrals
suscitessin dubtes, aquesta secretaria es pronunciaria a instancies d’aquests SSTTMM.

Segon.- En l'aspecte substantiu o material les llicencies de parcel-lacié vénen regulades als
articles 183 a 188 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme (LUC), segons els quals
s’entén per parcel-lacié urbanistica tota divisié simultania o segregacio successiva de terrenys
en dos 0 més lots, en qualsevol classe de sol, que, per raé de les caracteristiques fisiques
dels terrenys, de la delimitaci6 d'aquests per vials existents o de nova creaci6, de la
implantacié de serveis o de I'edificabilitat descrita per 'operacié de divisio, faciliti o tingui per
finalitat facilitat la construccio d’edificacions o d'instal-lacions per a destinar-les a usos urbans.
També és parcel-lacié tota operacid que tingui les mateixes finalitats que les especificades
anteriorment en que, sense divisié ni segregacido de finques, s'alienin o s’arrendin parts
indivisibles d’'una determinada finca, amb la incorporacié del dret d'utilitzacié exclusiva de
parts concretes de terrenys. Finalment, encara, és també parcel-laci6 la constitucio
d’associacions i societats en les que la qualitat d’ésser-ne membre o de tenir-hi participacions
0 accions incorpori el dret d'utilitzacié exclusiva anteriorment esmentat.

Tercer.- Tota parcel-lacié urbanistica ha d'ésser objecte de llicencia, la competéncia per a
'atorgament o denegacio de la qual és de l'Alcaldia, si bé fou delegada en la comissi6 de
govern mitjancant decret 40/2003, de 17 de juny, per la qual cosa, en els seus estrictes
termes, caldra que en l'acord de concessid es faci constar el seguent:
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Considerant que l'adopcio d'aquest acord és competéncia d'aquesta Comissié de Govern en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjancant Decret nim. 40/2003, de 17 de

juny.

Quart.- Només es poden fer parcel-lacions urbanistiques i, conseglientment, atorgar llicéncies
de parcel-laci6 si previament s’ha aprovat un pla d'ordenacié urbanistica municipal o, si
s’escau, un pla de millora urbana que el desplegui, quan afecti a sol urba, o si préviament s’ha
aprovat el pla parcial del sector corresponent per al sol urbanitzable. En sol no urbanitzable no
es poden fer parcel-lacions urbanistigues en cap cas. Els lots resultants d’'una parcel-lacio
efectuada amb infraccié de les anteriors disposicions mai no es poden considerar solars, ni és
permés d'edificar-hi, sens perjudici de I'aplicacié de les mesures de proteccio de la legalitat
urbanistica que hi corresponguin.

Cinqué.- Encara en l'aspecte substantiu o material val a dir que, de conformitat amb l'article
188 LUC, s’estableix el concepte de parcel-les indivisibles, en tots els suposits alli previstos i
gue es donen per reproduits; quan es doni un, qualsevol, d’'aquests suposits, la parcel-lacié
sera impossible.

En els termes anteriorment al-ludits, s’informa favorablement I'anterior llicencia de parcel-laci6”

RESULTANT que s’han complerts tramits procedimentals establerts per I'article 79 del Decret
179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals en I'emissi6 dels informes técnic i juridic i la proposta per part dels Serveis Tecnics.

CONSIDERANT que els actes d’edificacio i Us del sol, I'autoritzacio dels quals se sol-licita, s6n
conformes a la normativa urbanistica vigent.

VIST el que disposen els articles 183 a188 de la Llei d’'Urbanisme 2/2002, de 14 de mar¢i 124 i
concordants de les Normes subsidiaries de planejament de Canet de Mar.

CONSIDERANT que I'adopci6 d'aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local en
virtut de les delegacions efectuades per I'Alcaldia mitjancant Decret num. 40/2003 de 17 de
juny, de conformitat amb la proposta de la Tinéncia de I'Alcaldia d’Urbanisme, s’acorda per
unanimitat:

PRIMER.- Concedir llicéncia de parcel.lacié a I'entitat BUSILTEX S.L., per segregar la finca
ubicada al carrer Abell Baix nimero 8/Torrent Lledoners niamero 79 i convertir-la en dues
finques registrals independents. Inscrita en el Registre de la Propietat d’Arenys de Mar, finca
1423 de Canet de Mar, tom 1742, llibre 153, foli 106.

SEGON.- Les finques resultants tindran les seguients descripcions:

Finca namero 1.- c/Abell Baix nUmero 8

Superficie solar de 100,33 m2.

Llinda al nord amb la finca del carrer Abell Baix, 10; al sud amb el carrer Abell Baix 6; a I'est
amb parcel.la de nova creacié amb facana al Torrent Lledoners numero 79 i a I'oest amb el
carrer Abell Baix.
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Finca numero 2.- c/Torrent Lledoners niumero 79

Superficie solar de 74,17 m2.

Llinda al nord amb el Torrent Lledoners nimero 81; el sud amb el Torrent Lledoners nimero
77; a 'est amb el Torrent Lledoners i a I'oest amb la finca matriu amb facana al carrer Abell
Baix numero 8.

SEGON.- Aprovar les taxes urbanistiques per un import de cent quaranta euros amb noranta-
vuit centims (140,98 €).

4.- LLICENCIA MUNICIPAL AMBIENTAL TIPUS A D’INSTAL-LACIO D'UNA ACTIVITAT
D'EXPLOTACIO BOVINA D'ENGREIX A LA FINCA “FRANCESC CAMPENY” D'AQUEST
TERME MUNICIPAL

En data 29/05/03, el Sr. Francesc Campeny i Vellvehi, ha sol-licitat d’aquest Ajuntament la
concessié d’'una llicencia municipal ambiental, amb la finalitat de poder exercir I'activitat d’
explotacié bovina d’engreix a la finca “Francesc Campeny” d’aquest municipi.

Tot seguit es procedeix a la tramitacié oportuna de la sol-licitud, segons determinen la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'’Administraci6 ambiental i el seu
Reglament general de desenvolupament aprovat per Decret 136/1999, de 18 de maig (RIIA),
aixi com I'Ordenanca reguladora de la intervenci6 integral de I'administracié municipal en les
activitats i instal-lacions (OA).

D’acord amb el procediment establert en les normes esmentades, es va donar trasllat de
I'expedient a la Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada perqué emetés I'informe preceptiu, en el
termini de dos mesos. Tanmateix es requeri ell seu pronunciament previ perqué en el termini
maxim de 15 dies, es pronunciés sobre la suficiencia i idoneitat del projecte técnic i demés
documentacio presentada.

En data 26 de maig de 2003, l'arquitecta técnica municipal, Sra. Anna Martin Mass6, emet
informe en el que determina la compatibilitat de I'activitat de referéncia amb la normativa
vigent en aquest municipi.

De forma simultania es sol-licita informe de I'enginyer municipal sobre la suficiencia i idoneital
del projecte i demés documentacio presentada.

L’expedient es va sotmetre a tramit d'informacié publica per un termini de 20 dies sense que
s’hagués presentat cap al-legacio, no podent-se practicar la informacié veinal, ja que les
cartes varen ser retornades per correus.

En data 12 de setembre de 2003, entra un escrit de la Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada,
en el qual ens comunica que realitzat I'analisi de la suficiéncia i idoneital del projecte i demés
documentacioé presentada, se’n desprén que no és suficient i que hi manquen una série de
dades.

En data 18 de setembre de 2003, se li comunica al Sr. Francesc Campeny Vellvehi, la manca
de documentacio, la qual es aportada en data 18 de novembre del mateix any, i en data
8.01.04 enviem dita documentacio6 a la Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada.
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En data 07.04.04, el Sr. Francesc Campeny Vellvehi, ens aporta la resolucié de validacio del
Pla de Gestio de Dejeccions Ramaderes per tal que s'inclogui en el seu expedient.

En data 09.02.05, I'enginyer Municipal emet un informe favorable amb una série de
condicionants i mesures correctores.

Fins al dia de la data no s’ha rebut encara I'informe que havia d’emetre 'OGAU. Tenint en
compte que han transcorregut més de 13 mesos des de que es va trametre tota la
documentacio i de conformitat amb el que disposa l'article 83.4 de la Llei 30/92 del 26 de
novembre (LRJPAC) es prossegueix amb la tramitacié de I'expedient.

Atés que la Junta de Govern Local és competent per a I'atorgament de la llicencia sol-licitada,
a tenor de la delegacié de competéncies efectuada per 'alcalde mitjancant resolucié nimero
40/2003 de 17 de juny, de conformitat amb la proposta de la Tinéncia de I'Alcaldia de Medi
ambient, s'acorda per unanimitat:

PRIMER.- Concedir al Sr. Francesc Campeny Vellvehi, la llicencia ambiental municipal (tipus
A) per a I'exercici d’'una explotacio bovina d'engreix a la finca “Francesc Campeny”, Rial Vall
de Maria, 69 (poligon 6, parcel-la 46 de la rastica) d’aquest municipi, per a 168 vedells
d’engreix i 72 vedells de cria.

SEGON.- Condicionar l'efectivitat de la present llicencia al compliment de les seglents
determinacions.

1. Cumplimentacié de tot el que s'indica al projecte técnic visat amb el
namero 03-378 de data 15 de maig de 2003.

2. La capacitat de I'explotaci6 restara limitada a 168 vedells d’engreix i 72
vedells de cria.

3. El sistema de neteja dels locals sera en sec, retirant els fems de forma
periodica exclusivament cap al femer, el qual sera en tot moment
impermeable i estanc.

4. Es disposara d’'un programa de desinfeccio i desinsectacio periodica.

5. Control sanitari i veterinari permanent.

6. Les que pugui indicar el Departament de Medi Ambient de la
Generalitat.

TERCER.- Aixi mateix, condicionar I'efectivitat del present permis a I'adopcié de les mesures
correctores esmentades al projecte de l'activitat, als informes técnics municipals i a les
disposicions normatives d’aplicacio.

QUART.- En cap cas no es pot iniciar I'exercici de l'activitat fins que no s’hagi obtingut I'acta
de control inicial favorable, la qual haura de realitzar una entitat ambiental de control , de la
qgual se n’haura de facilitar copia a aquest Ajuntament juntament amb el certificat emes pel
tecnic director de I'execucio del projecte en el qual s'indiqui I'adequacié de l'activitat i de les
instal-lacions a la llicencia ambiental atorgada i als condicionats apuntades en el punt segons
d’aquesta proposta de resolucio.

CINQUE.- Per tal de garantir 'adequacié permanent de I'activitat a les determinacions legals i
les fixades en la llicencia, es sotmetra l'activitat autoritzada a controls periodics cada quatre
anys, el primer comptat a partir de I'atorgament de la llicéncia, o, en el seu cas, des de la
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practica del darrer control, llevat que I'Ajuntament hagi fixat una altre termini en Il'acte
d’atorgament de la llicéncia.

SISE.- La llicéncia ambiental es revisara de forma periodica , a instancia del titular de I'activitat
cada vuit anys, a comptar des de la data del seu atorgament o, en el seu cas a comptar des
de la data de la darrera revisio.

Tanmateix es podran practicar d'ofici revisions anticipades quan es doni qualsevol dels
suposits previstos a la Llei.

SETE.- Sens perjudici de les accions especifiques de revisio i control establerts- inicial i
periodic- l'activitat autoritzada resta subjecte en els aspectes mediambientals a I'accio
inspectora de I'Ajuntament, que es podra dur a terme en qualsevol moment, d’acord amb les
previsions contingudes en I'OA, aixi com a les inspeccions periodiques que estableix la
legislacié sectorial en materia de prevencié d'incendis, accidents greus i de proteccié de la
salut.

VUITE.- Notificar la present resolucié al titular de la llicéncia, a la resta d'interessat i a la
oficina de gesti6 ambiental unificada de la Generalitat.

NOVE.- Inserir la present resolucié en el tauler d’edictes d’aquesta corporacio.

DESE.- Un exemplar de la llicéncia haura d’estar sempre fixat en un lloc adequat i visible dins
del recinte on es dugui a terme l'activitat.

ONZE.- Aprovar les taxes municipals per un import de 233,10 €.

(fi primera part)
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