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MEMORIA

1. Ambit de I'actuacié

L’ambit objecte d’aquest Pla de Millora Urbana el constitueixen les parcel-les qualificades
de zona d’illa oberta, subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia, clau R4g del Pla
d’Ordenacié Urbanistica de Canet de Mar (POUM) aprovat definitivament per acord de la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 18 de juliol de 2019.

Delimitacio de I'ambit sobre el planol d’ordenacid del POUM 2019

L’ambit esta format per les parcel-les amb les seglients referéncies cadastrals:

48500 09 DG6045S
48500 08 DG6045S
48500 07 DG6045S
48500 06 DG60455
48517 04 DG6045S
48517 03 DG6045S
48503 07 DG6045S
48503 08 DG6045S
48517 02 DG6045S
48517 01 DG6045S
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Delimitacio de les parcel-les cadastrals que formen I'ambit del PMU

2. Antecedents urbanistics

La Comissio territorial d’'urbanisme de Barcelona en data 18 de juliol de 2019 va acordar
I'aprovacio definitiva del POUM de Canet de Mar, promogut i trameés per I’Ajuntament. En ell es
recullen les determinacions normatives establertes a I'antiga Unitat d’Actuacié nim. 3 “Ronda

Doctor Anglés” a les Normes Subsidiaries de Planejament (NNSS) anteriors dins una subzona
especifica que queda definida sota la clau R4g.

Aquesta Unitat d’Actuacié nim. 3 es va crear per acord de la Comissio territorial
d’urbanisme de Barcelona de data 7 de maig de 2003, a través de |'aprovacié definitiva del text
refés de la modificacié puntual de les NNSS a I'ambit del PE-2, Ronda Doctor Anglés. La
modificacido va complir amb |'objectiu d’augmentar el sol de cessid publica, passant d’'una
tipologia d’habitatges unifamiliars en filera a una tipologia de blocs aillats d’ordenacid singular.

Per tant, el POUM, en aquesta subzona en concret (clau R4g), es va limitar a traslladar els
parametres ja establerts per la modificacio de les NNSS dins el text normatiu i dibuixar els galibs
als planols d’ordenacié d’acord amb el mateix document. Tant mateix, no es va tenir en compte

la definicié concreta dels diferents parametres aplicables que el POUM defineix de forma
generica per a totes les zones.

Es tracta d’un sector ja desenvolupat completament en el moment d’aprovacié del POUM i
que va adquirir condicié de sol urba consolidat I’'any 2004 amb I'aprovacié del corresponent
projecte de reparcel-lacid i urbanitzacié. En el moment de redaccié del POUM vigent gran part
de les parcel-les incloses en aquest ambit, ja havien estat edificades amb els parametres que
quedaven definits a la Unitat d’actuaciéo num.3 pel text refés de la modificacié de les Normes
Subsidiaries de Planejament. L’objectiu del POUM i del present PMU és que la resta de parcel-les
gue encara resten per edificar acabin tenint una configuracié volumetria unificada.
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Imatge aéria desembre 2015, anterior a I'aprovacié del POUM (font: google earth)

Amb anterioritat a I'aprovacié del POUM i un cop desenvolupada la UA 3, durant els
anys 2006-2008 es van edificar els 4 primers blocs situats a la zona nord del carrer Santa Llucia,
d’acord amb la volumetria que definia la normativa. Ja I’'any 2016 es va edificar I'Gltim bloc amb
front a la Ronda Doctor Anglés, encara en aplicacié de la normativa anterior al POUM.

Imatge aeria juliol 2018 (font: google earth)

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio cabb9cad045b4d6a877b60efb90585f9001
Url de validacié https://sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=063
Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2022/14510 - Data Registre: 07/12/2022 11:21:00 Origen: Origen administraci6 Estat

d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=063

3. Iniciativa

Aquest Pla de millora urbana es redacta per part de MANPAD SL a peticié de I’Ajuntament
de Canet de Mar amb la finalitat de regular la volumetria de la subzona R4g “zona illa oberta,
subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llducia” de forma unitaria.

4. Marc legal

L’art. 12 del POUM i I'art. 70 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLLUC) estableixen que en sol urba consolidat els plans de
millora urbana tenen per objecte:

Completar o acabar la urbanitzacio, en els termes assenyalats per la lletra b de I'article
30, i regular la composicié volumétrica i de faganes.

El punt 3 de I'art. 70 del TRLLUC estableix que:

(...) Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'ordenacid especifica del
subsol per a ambits determinats han de regular:

a) La possibilitat d'aprofitament privat i, especificament, de mantenir o no, en tot o en
part, l'aprofitament privat preexistent. (...)

I al punt 4 del mateix article es determina que:

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de
millora urbana no contingudes en el planejament urbanistic general requereixen la
modificacio d'aquest, previament o simultaniament, a excepcio dels suposits en qué no
s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carreques urbanistiques, ni
l'estructura fonamental del planejament urbanistic general.(...)

Finalment, al punt 6 s’estableix que:

Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les
normes corresponents.

5. Planejament vigent

L’art. 191 de la normativa del POUM vigent defineix la zona d’illa oberta com aquella que
compren les ordenacions d’edificis residencials de caracter plurifamiliar o de serveis que han
seguit les pautes reguladores de I'edificacio aillada sobre parcel-la.

L'art. 192 seglient determina una subzona amb clau R4g corresponent al carrer Viceng
Rocosa Isern i Santa Lldcia.

L'art. 193 estableix una tipus d’edificacié situada en relacié amb l'illa per aquesta subzona.

Els parametres d’aquesta subzona R4g establerts a I'article 194 propis de la parcel-la sén:

Front minim de parcel-la 24 metres

Parcel-la minima 700 m?

A l'art. 195 s’estableixen els segilient parametres de I'edificacio en relacié a la parcel-la:
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Edificabilitat neta La resultant del sostre edificable maxim

Sostre edificable d’acord amb el seglient quadre:

Parcel-la Sostre edificacio Sostre edificacio
Us residencial Usos diferents al residencial

1 | 4850009DG60455 1.383,20 m?

2 4850008DG60455 1.383,20 m=2

3 4850007DG60455 1.724,00 m=2
4 | 4850006DG60455 1.724,00 m?

5 4851704DG60455 1.724,00 m=2
6 4851703DG60455 1.724,00 m=2
7 4850307DG60455 1.724,00 m2
8 4850308DG60455 1.700,00 m=2 520,00 m=
9 4851702DG60455 1.455,60 m2 440,00 m=2
10 | 4851701DG6045S 1.761,00 m2 600,00 m=
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la d’acord amb el seglient quadre:
Parcel-la Numero d'habitatges

1 4850009DG60455 12

2 4850008DG60455 12

3 4850007DG60455 16

4 4850006DG6045S 16

5 4851704DG6045S 16

6 4851703DG6045S 16

7 4850307DG6045S 16

8 4850308DG6045S 16

9 4851702DG6045S 12

10 4851701DG6045S 16

Ocupacié maxima per parcel-la d’acord amb el seglient quadre:
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Parcel-la Ocupacio Ocupacio PB
1 | 4850009DG60455 44 24%
2 | 4850008DG60455 46,00%
3 | 4850007DG60455 42,00%
4 | 4850006DG6045S 48,00%
5 | 4851704DG6045S 43,00%
6 | 4851703DG60455 56,00%
7 | 4850307DG60455 45,00%
8 | 4850308DG60455 53,00% 64,00%
9 | 4851702DG60455 46,00% 55,00%
10 | 4851701DG60455 35,00% 47,00%

Separacions minimes d’acord amb el segtient planol d’ordenacié:

~ CamerdeMasFelu ___

Planol d’ordenacio del sol 0-3.1g del POUM de Canet de Mar

L'art. 196 estableix els seglients parametres d’edificacié en relacié amb el carrer:

Alineacié de I'edificacio: Segons planols d’ordenacio.

Front principal: Segons planols d’ordenacié.

- Fondaria edificable: Segons planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.
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- Pati dilla: Segons planols d’ordenacié.

- Edificacions en el pati d’illa:

L’espai no edificable de la parcel-la tindra la consideracio d’espai enjardinat
comu, per a Us particular de cada edifici, i com a tal s'ordenara amb elements
de jardineria, arbrat o altres instal-lacions per aquesta finalitat. Aquest espai
no podra esser parcel-lat, ni destinat a Us exclusiu de comercos, locals o
habitatges.

L’art. 197 estableix els seglients parametres referits a I'edifici:

Nombre maxim de plantes Edificis amb fagana a la Ronda Doctor Manresa:

planta baixa i quatre plantes pis.

Edificis amb fagana als carrers Viceng Rocosa i Santa Lldcia:
planta baixa i 3 plantes pis.

Alcada reguladora maxima Per a edificis de planta baixa i tres plantes pis

13,00 metres

Per a edificis de planta baixa i quatre plantes pis
16,65 metres

L’art. 198 estableix la seglient regulacié d’usos en aquesta zona:

1. L'Gs dominant és el d’habitatge plurifamiliar, excepte a les claus R4e i R4s on no és
permes I'Us d’habitatge i I'is dominant és I’allotjament turistic en la modalitat a):
establiment hoteler. A les claus R4j, R4p, R4q i R4r I'Gs dominant pot ser el d’habitatge
plurifamiliar o el d’allotjament turistic en la modalitat a) establiment hoteler. A la clau
R4u no s’admet I'Us d’habitatge en planta baixa. A les claus R4j-hp, R4k-hp, R4l-hp,
R4m-hp i R4g-hp, la totalitat del sostre es destinara a habitatge de proteccié publica.

A la clau R4d, no s’admet I'Us d’habitatge a la planta baixa amb front a la zona verda de
la ronda Sant EIm, i es destinara exclusivament a I’is comercial en les modalitats a), b) i
c): “petits establiments comercial” (PEC), “mitjans establiments comercials” (MEC) i
“grans establiments comercials” (GEC).150

2. S’admeten a més els segilients usos especifics com a compatibles:

Residéencia col-lectiva.
Comercial modalitats a), b) i c): “petits establiments comercial” (PEC), “mitjans

establiments comercials” (MEC) i “grans establiments comercials” (GEC).

” o«

Allotjament turistic modalitats a), b) i e): “establiment hoteler”, “apartament

turistic” i “habitatge d’Us turistic”.

Restauracio.
Recreatiu i espectacles.
Oficines i serveis.

» o«

Industrial modalitats a), b) i ¢): “activitats tradicionals i artesania”, “industria-

tallers” i “industria tipus I”.

Taller de reparacio de vehicles.
Tecnologic.
Magatzem.
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e Sanitari i assisténcia.
e Educatiu.

e Esportiu.

e Sociocultural.

e Religios.

e Administratiu.

e Serveis urbans.

e Estacio de servei

3. Es considera com a Us complementari I'aparcament.

4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en I'anterior relacié
o aquells observats, pero que no s’adaptin a les limitacions imposades.

6. Analisi de la situacio actual

S’ha detectat que I'aplicacié d’algunes disposicions generals comunes per a totes les zones,
dels parametres urbanistics i d’ordenacido del POUM, entren en conflicte amb |'ordenacio
proposada anteriorment per la modificacié de les normes subsidiaries aplicada en la construccid
de les primeres edificacions del sector. En concret, en referéncia al parametre d’ocupacié tant
del subsol, dels volums de les escales comunitaries i del vol a fagana, deixant aixi els volums
existents en disconformitat amb el planejament i dificultant que les futures edificacions es
puguin adaptar a les tipologies consolidades a I'ambit.

Es tracta d’un sector amb forta pendent i es pretén una regulacié que tingui en compte
aquesta peculiaritat dels terrenys, apostant per una bona adaptacié amb I'entorn.

Regulacid del subsol

L'art. 80 del POUM estableix les determinacions normatives en referéncia a la planta
soterrani per a totes les zones i determina que:

1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa d’acord amb les
segiients consideracions:

En edificacid aillada: és aquella planta enterrada o semi enterrada el sostre de la qual
no sobrepassa 1 metre respecte al terreny modificat de la parcel-la.

En edificacio alineada a vial: és aquella planta enterrada o semi enterrada en qué el
sostre no sobrepassa 1 metre respecte a la rasant del vial on dona la facana.

Les plantes soterrani, definides a I'apartat anterior en el cas d'habitatges unifamiliars i
sempre que la subzona corresponent no en determini una ocupacio especifica, no podran
sobrepassar I'ocupacié maxima permesa a la parcel-la i hauran de respectar les
separacions a llindars establertes, ja que es considera que la superficie que en resulta és
suficient per a I'us d'aparcament individualitzat i per a la ubicacié d'elements técnics
propis de I'habitatge.

En el cas d'habitatges plurifamiliars, es podra ocupar amb la planta subterrania fins al
30% de l'espai restant de la parcel-la, sempre que es justifiqui aguesta solucié en un
projecte de jardineria de I'espai lliure i la seva realitzacio posterior.
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El percentatge del 30% es podra superar sempre que la totalitat de la planta soterrani es
destini a aparcament.

Aquest increment es podra produir complint les seglients condicions:

- Cal preveure un gruix de terra suficient perque permeti I’enjardinament de I'espai
superior, justificant en tot cas les solucions constructives i projectuals que resolguin el
tractament enjardinat de la superficie del sostre de I'aparcament i de la resta d’espai
lliure, sera necessari preveure fins i tot la plantacio d’arbrat.

- L’edificacio resultant no suposara, en cap cas, superar els maxims admesos per la
normativa ni pel que fa a I'algada maxima en els murs perimetrals de la parcel-la, ni del
volum resultant. En qualsevol cas I’adaptacio topografica de la solucié proposada haura
de quedar degudament justificada en els documents del projecte tecnic.

L'altura minima lliure de les plantes subterranies ha de ser de 2,40 metres. No podran
coincidir en un mateix pla de facana la planta soterrani juntament amb les superiors a
excepcio de la part que contingui la porta d’accés des de I'exterior, amb una amplada
maxima de 4 metres en habitatges unifamiliars i de 7 metres en edificis destinats a altres
usos.

Les plantes que no compleixin totes les limitacions sén considerades com a planta baixa
en el comput de I'algcada reguladora i del nombre maxim de plantes.

2. La superficie de sostre sota rasant quedara exclosa del calcul d’edificabilitat en cas
que es destini a garatge, magatzem o similar, pero si que computara en el cas que allotgi
usos principals de I'edificacio. La planta soterrani computara en els casos que el
planejament derivat ho prevegi expressament.

3. Als soterranis s’admeten els usos de la zona en que estan inclosos, sempre que es
compleixi la legislacid sectorial, excepte en sol urba consolidat on només s’admet I’us
d’aparcament o magatzem vinculat a la planta baixa. La utilitzacié del soterrani per a
altres usos que els d’aparcament han d’anar vinculats a la planta baixa, o a les plantes
pis si son trasters (magatzems) d’aquestes.

En el cas concret de la subzona R4g aquesta ocupacio del 30% és més restrictiva que la
prevista abans del POUM i limita les possibilitats de garantir la correcta funcionalitat de les
plantes soterrani que han d’albergar la dotacié minima d’aparcament d’acord amb la normativa,
que actualment és superior a la de la modificacié aprovada I’any 2003.

Regulacio del vol

L'art. 86.3 del POUM estableix que els cossos sortint computen en relacié amb el
parametre de |'ocupaciéo maxima de la parcel-la i es tenen en compte respecte de les distancies
minimes fixades entre edificacions i als limits de parcel-les. Tant mateix, a la modificacié de les
normes subsidiaries aprovada I'any 2003 el parametre d’ocupacio regulava tant sols I'ocupacio
del perimetre de I'edifici en planta baixa i establia un vol maxim fora d’aquesta ocupacié amb
cossos sortints de I'edificacié de 1,20 m maxim admetent puntualment, com a cos tancat, el cos
sortint del modul de I'escala, amb una fondaria maxima de 60 cm i un front maxim de 3,00m.
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L'art. 58.4 del POUM estableix que depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular
independentment |'ocupacié de I'edificacié en vol i el de la de la planta soterrani, admetent
variacions en el comput d’aquest parametre, segons es reguli en cada zona.

Regulacio dels patis en planta baixa

Al’art. 196 del POUM es regulen els parametres d’edificacié en relaciéd amb el carrer de la zona
R4, en concret a les edificacions en pati d’illa s’estableix:

L’espai no edificable de la parcel-la tindra la consideracio d’espai enjardinat comu, per a us
particular de cada edifici, i com a tal s’ordenara amb elements de jardineria, arbrat o altres
instal-lacions per aquesta finalitat. Aquest espai no podra esser parcel-lat, ni destinat a us
exclusiu de comergos, locals o habitatges.

Donada la configuracio de les parcel-les i els desnivells de terreny existents, es considera
adequat que les plantes baixes puguin gaudir d’un espai privatiu exterior del propi habitatge
per millorar la seva qualitat i la dels seus habitants.

7. Objectius i criteris del Pla de millora urbana

L’objectiu del present pla de millora urbana és la regulacié volumeétrica del sol i el subsol de
les parcel-les incloses a la subzona d’llla oberta del carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia, amb
clau R4g. Respectant els usos principals i els aprofitaments establerts pel POUM vigent. En cap
cas, s’alteren les carregues urbanistiques ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic
general.

La finalitat d’aquesta nova regulacié volumetrica és garantir la unitat de configuracié de
I’ambit inclos sota aquesta clau R4g, tant pel que fa a les edificacions existents com les futures.
Aixi com garantir la possibilitat de dotar de suficient aparcament en soterrani i facilitar la
construccio d’espais exteriors d’us privatiu en els programes dels nous habitatges.

8. Descripcio i justificacio de la proposta

Regulacid del subsol

El present PMU regula que l'ocupacioé de la planta soterrani pot ser fins al 100% de la
parcel-la amb la finalitat de poder donar resposta a la dotacié minima establerta per la
normativa actual, que per a I'Gs d’habitatge és la seglient:

Minim d’una plaga d'aparcament per habitatge. Les noves promocions de 8 i fins a 19
habitatges hauran de preveure una plaga i mitja d’aparcament per habitatge. Les noves
promocions de 20 o més habitatges hauran de preveure dues places d’aparcament per
habitatge.

Es garantira I’enjardinament d’aquelles parts de la parcel-la que quedin lliures, un cop
definida I'ocupacié real del subsol en cada parcel-la. Aquesta ocupacid haura de donar resposta
a les dotacions de places minimes establertes.

La cota d’'implantacié de les plantes baixes queda definida de forma orientativa a les
seccions dels planols que conté el present PMU i es considerara planta soterrani la situada sota
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de la planta baixa. Tant mateix, la regulacié exacta de les cotes es definira per a cada llicéncia
vetllant per una millor adaptacié amb I'entorn.

Regulacio del vol

Es regula el vol de forma independent a I'ocupacio en planta de I'edificacid, ajustant-la
a la normativa establerta per la modificacié del 2003.

S’admetran vols de 1,20 m com a maxim per fora del limits establerts de I'ocupacié en planta
grafiats al planol normatiu fins i tot dins dels limits a carrers. Aixi mateix, s"admet puntualment
el cos sortint tancat del modul de I’escala, amb una fondaria maxima de 60 cm i un front maxim
de 3,00m.

Regulacio dels patis en planta baixa

Es permet la parcel-lacié dels espais exteriors de les plantes baixes per al gaudir exclusiu dels
habitatges, excepte en els casos en que en planta baixa hi hagi implantacié de zones destinades
a comerg.
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1. Topografic
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