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MG 1 Identificacio i objecte del PMU

MG 1.1 Identificacié del PMU

Projecte:
Emplacament:
Municipi:

Referéncia cadastral:

MG1.2 Objecte del PMU:

Pla de Millora Urbana per a la construccié d’un edifici
plurifamiliar

Carrer Balmes n° 2
Canet de Mar, Maresme
5342101 DG6054S000172G

El PMU té per objecte definir i ratificar 'ordenaci6 de volums establerta pel POUM per desenvolupar la
parcel.la situada al C/ Balmes, 2, en base a 'homogeneitzacié del tram de fagana on es troba inclosa.

MG 2 Agents del projecte

Promotor:

Arquitecte:

INDUSTRIAL ROIGE S.A. representada per
Jordi Perez Basart

CIF: A08355869 - 46749682C

C/ Animes n° 61, Baixos 22- Calella 08370

Nom: ELISABET FABREGAS FERRER

N° col-legiat: 18529/9

CIF: 38.788.238A

Adreca: Carrer Tobella, nium. 49, Sant Pol de Mar
Telefon: 7600160
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MG3. Situacid i descripcio registral
MG3.1 Situacio

La finca objecte d’'ordenacié de volums esta situada al carrer Balmes n° 2, de

Canet de Mar.

MG3.2 Descripcio6 registral

“ URBANA .- EDIFICIO de planta baja y piso, sito en Canet de Mar (08360 Barcelona), carrer BALMES,
numero dos (2).
Enclavado en un solar de superficie doscientos veintilin metros con sesenta decimetros cuadrados
(221,60 m?), de los cuales son edificados ciento ochenta y tres metros cuadrados (183,00 m?) y el resto,
treinta y ocho metros con sesenta decimetros cuadrados (38,60 m?) son de patio que queda detras.

LINDA: Frente, Norte, con dicha calle Balmes; por la derecha entrando, Oeste, con Riera de Santo
Domingo; por el fondo, Sur, Renfe, y por la izquierda, Este, con herederos del Sr. Garcia, actualmente
con casa marcada con el numero cuatro de la misma calle Balmes.
“INSCRIPCION: Registro de la propiedad de Arenys De Mar, a los tomos 779 y 1549, libros 70 y 123 de
Canet de Mar, folios 146 y 38, finca 291, inscripciones 5% y 92, --------

MD MEMORIA DESCRIPTIVA

MD 1 Informacio prévia: antecedents i condicionants de partida

Es tracta d’un sl urba consolidat, amb una edificacié existent i de geometria irregular.
La superficie del solar , segons aixecament topografic actual es de 211,00 m2, el solar té una
orientacié Nord-Sud , esta situat al front maritim de Canet de Mar entre la N-Il i el ferrocarril.

Es tracta d'un solar en cantonada que té la fagana nord a la carretera N-Il (carrer Balmes)

de 11,00 metres, la fagana sud que dona al ferrocarril (front maritim) de 8,80 metres, la

facana oest a la riera Sant Domeénec, de 19,90 metres. La profunditat mitjana del solar és de 18,90
metres.

Una part del solar, en una profunditat de 8,70 metres, es troba dins de la zona de servitud de proteccio de
costes.
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MD 2. QUALIFICACIO URBANISTICA.

Urbanisticament el projecte s’ha resolt seguint les directrius del Pla D’Ordenacié Urbanistica
municipal de Canet de Mar ( POUM). Zona R2 “ urba tradicional” Subzona R2d “ front maritim”.

MD.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA.

MD3.1. Marc Legal Procedéncia de la redacci6 del PMU.
Segons estableix I'article 25 de la Llei de costes determina que dins la zona de servitud de
proteccio estan prohibides les edificacions destinades a residéncia o habitacid, aixi com I'is

hoteler i apartament turistic.

La disposicio transitoria tercera de la Llei de costes i desena del seu reglament determinen el
procediment per tal de construir, dins la zona de servitud de proteccid, edificacions que tinguin un

Us contrari a I'article 27 de la Llei de costes.
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MD3.2. Objectiu.
El PMU té per objecte definir i ratificar 'ordenacié de volums establerta pel POUM per desenvolupar la
parcel.la situada al C/ Balmes, 2 , en base a 'homogeneitzaci6 del tram de fagana on es troba inclosa
L'objectiu d'aquest Pla de Millora Urbana consisteix en la demostracié de I'acompliment de tots els
requisits, que es determinen en l'apartat 3, punt 2 de la disposicio transitoria tercera de la Llei 22/1988, de

28 de juliol, de Costes, per a la construccié d'un edifici d'habitatges al solar objecte de Pla..

MD3.3. Definicié de I'ambit.
L'ambit d'aquest Pla de Millora comprén les edificacions dels numeros 2-4-6-8-10-12-14 i16 del carrer
Balmes que conformen una edificacié continua i tancada entre la carretera N-Il (carrer Balmes), el
ferrocarril la riera de Sant Doménec i el Passatge Trinitat.
La finca objecte d’ordenacié de volums es concretament la situada al carrer Balmes n° 2
El conjunt dels solars suposa una superficie de 788,50 m2 dels quals 211,00 m2 corresponen al solar n°
2.
Es tracte d’un tram de fagana maritima de 49,90 metres dels que 9,40 metres corresponen al solar n° 2.
Tots els solars dels numeros 4-6-8-10-12-14- i16 estan edificats. Els solars numeros 4- 8 i 12 estan
edificats en planta baixa i una planta pis; i els solars n°® 6-14 i 16 estan edificats en planta baixa i tres
plantes superiors, de manera que el solar n® 2 , que actualment esta edificat en planta baixa i una planta
superior es troba al final del tram objecte d’estudi , formant cantonada, tancant lailla del conjunt de
construccions completament consolidades.

MD 3.4. Justificacié de la Proposta.
La proposta consisteix en la construccid, al solar niumero 2, d'un edifici plurifamiliar de 6 habitatges en

planta primera , segona i tercera, un local comercial en planta baixa i aparcament en planta soterrani.



FABREG;S

L'edifici constara de planta soterrani, baixa i 3 plantes pis , I'accés a I'edifici es realitzara des del carrer
Balmes (carretera N-Il)i I'accés a I'aparcament es realitzara des del carrer Riera de Sant Doménec.

La superficie total construida de el nou edifici sera de 563,50 m2 i ocupara la totalitat del solar.

El nou edifici tindra faganes de la carretera N-Il (carrer Balmes) , al front del ferrocarril (front maritim) i ala
riera Sant Doménec.

MD 3.4.1 Adequacié al Planejament vigent.
Actualment el Planejament vigent és el Pla D’Ordenaci6 Urbanistica municipal de Canet de Mar (

POUM), donant-se compliment a tots els parametres establert al Pla i que son:

Article 173. Subzones

- Subzona de front maritim. Clau R2d

Article 174. Tipus d’edificacié

Zona R2: Edificacio situada en relacié amb I'alineacié del vial
Article 175. Parametres propis de la parcel-la

Front minim i maxim de parcel-la:

Subzona R2d minim 5 metres i maxim 12 metres.

Article 176. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat neta: No s’estableix

Sostre edificable maxim: Segons la volumetria definida en els planols d’'ordenacio i aquest articulat de la
normativa.

Nombre max. habitatges: 1 habitatge cada 90 m2 de sostre

Ocupacié maxima: Segons la volumetria definida en els planols d’ordenacio i aquest articulat de la
normativa.

Article 177. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer.

Alineacio de I'edificacié: Segons planols d’ordenacio.

Front principal: Segons planols d’ordenacio.

Fondaria edificable: Segons planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.
Pati d’illa: Segons planols d’ordenacio.

Article 181. Parametres referits a I’edifici de la Subzona front maritim. Clau R2d.

Nombre maxim de plantes: Planta baixa i tres plantes pis.

Algada reguladora maxima: 12,20 metres.

Regles de composicio de la fagana al mar:

Finestres: Amplada = 0,80 m. Algada = entre una i dues vegades I'amplada
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Balcons: Amplada = 1,40 m. Algada = entre una i mitja i dues vegades I'amplada.

Separacié entre mitgeres: segons esquema annex.

Obertures en tercera planta: s'haura de fer una sola obertura, que d'amplada tingui la de la parcel-la i
d'alcada, la resultant entre I'ampit de cota 10,40 i la coberta.

Voladissos: només s'admeten en 2a planta, amplada maxima de 2 m i separacio entre voladissos 1 m.
Vol maxim: 60 cm. Separacié a mitgeres: 60 cm.

Regles de composicio de la fagana a muntanya:

Voladissos: Vol maxim: 1,20 m

Separacio entre mitgeres: 60 cm.

Materials: Planta baixa: els primers 80 cm seran d'aplacat de pedra de St. Viceng, deixat de serra. La
resta fins 2,30 m com a minim, arrebossat blanc i acabat amb pols de marbre i ciment blanc. Planta pis:
I'acabat sera de qualitat com a minim d'arrebossat i estucat i les pintures es limitaran als colors blanc o
terrosos clars.

Sanejament: els desguassos de coberta podran ser vistos, sempre que vagin pintats del mateix color que
la fagana.

Fusteria: quan s'esculli fusteria d'alumini, el seu acabat haura de ser lacat.

Baranes: les baranes hauran de ser calades de perfileria o elements d'acer, pintades de color blau mari.
Coberta: a dues aigles, amb pendent maxima del 30% i acabada amb teula arab ceramica vermella.

Article 182. Regulacioé d’usos

1. L'4s dominant és el d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, excepte a les plantes baixes amb facana al
carrer del Mar, riera Sant Doménec, riera Gavarra, riera Buscarons, riera del Pinar i riera Maria Serra on
no es permet I'is d’habitatge i I'is dominant és el comercial en la modalitat de petit establiment
comercial. A les edificacions amb front al carrer Jaume Paga amb clau R2c, I's dominant i exclusiu és el
d’aparcament o magatzem.

2. S’admeten a més els segients usos especifics com a compatibles:
- Residéncia col-lectiva.
- Comercial exclusivament modalitat a) “petits establiments comercial” (PEC).

LTS

- Allotjament turistic modalitats a), b) i e): “establiment hoteler”, “apartament turistic” i “habitatge d’us
turistic”, excepte a les plantes baixes amb fagana al carrer del Mar, riera Sant Domeénec, riera Gavarra,
riera Buscarons, riera del Pinar i riera Maria Serra on no es permet I'apartament turistic ni 'habitatge d’us
turistic.

- Restauracio.

- Oficines i serveis.

- Industrial modalitats a), b) i c): “activitats tradicionals i artesania”, “industria-tallers” i “industria tipus I”.
- Tecnologic.

- Magatzem, excepte a les plantes baixes amb fagana al carrer del Mar, riera Sant Doménec, riera
Gavarra, riera Buscarons, riera del Pinar i riera Maria Serra, on no es permet I'is de magatzem.

- Sanitari i assisténcia.
- Educatiu.

- Esportiu.

- Sociocultural.

- Administratiu.

3. Es considera com a Us complementari 'aparcament, excepte a les plantes baixes amb fagana al carrer
del Mar, riera Sant Doménec, riera Gavarra, riera Buscarons, riera del Pinar i riera Maria Serra, on no es
permet I'Us d’aparcament.

4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en I'anterior relacié o aquells
observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

10
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MD 3.4.2. Compliment requisits Llei de Costes.

La finca objecte d’ordenacié de volums queda classificada com a sol urba a I'entrada en vigor de la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de Costes, segons la delimitacio del Sol Urba aprovada per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona el 26 de gener de 1983.

La construccié del nou edifici compleix amb els requisits que es determinen en I'apartat 3, punt 2, de la
disposicio transitoria tercera de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes:

a) Amb l'edificacié proposada s'aconsegueix I'homogeneitzacié urbanistica del tram de fagana maritima
a qué pertany.

Amb la construccio del nou edifici es completa la fagana maritima

b) Hi ha un conjunt d'edificacions, situades a una distancia inferior a 20 metres de I'ambit considerat,
tancant la discontinuitat actual entre els edificis adjacents consolidats.

des del limit interior de la ribera de la mar, que manté I'alineacio preestablerta pel planejament urbanistic.

Es tracta, entre d'altres, dels edificis confrontants que conformen I'ambit d'aquest pla de millora urbana

c¢) En l'ordenaci6 urbanistica de la zona es donen les condicions precises de tolerancia de l'edificacié que
es pretén construir. Les caracteristiques del nou edifici compleixen amb les determinacions
corresponents del Pla General. En aquest es regulen els usos de la zona i es determinen, a més dels
parametres urbanistics aplicables, els parametres de composicié de les faganes amb I'objectiu final de la

concrecio de la fagana maritima de la vila.

d) Es tracta d'edificaci6 tancada. La nova construccio és mitgera amb les existents en I'ambit considerat

i és la que donara continuitat i tanca el tram de facana maritima considerat.

12
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e) L'alineacié de el nou edifici s'ajusta a la dels existents en I'ambit considerat. Les alineacions son les

que determinen el Pla d’Ordenacid.

f) La longitud de facana del solar en el qual es pretén edificar no supera el 25% de la longitud total de
fagana del tram corresponent.

La longitud de fagana del nou edifici és de 5,84 metres i la longitud total de fagana del tram corresponent
a I'ambit considerat és de 63,20 metres el que significa que la longitud de fagcana de el nou edifici és un

9,24% de la longitud total. Aquest percentatge és inferior al 25%.

ILNORMATIVA

S’incorpora certificat urbanistic

Per a la justificacio de les determinacions del PMU i en tots aquells documents no incorporats al mateix,
es remet als estudis i documents inclosos al POUM.

Pel principi de jerarquia normativa, les determinacions del POUM tenen caracter prioritari sobre
qualsevol disposicio establerta pel PMU.

Ill. DOCUMENTACIO GRAFICA
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IV. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
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S’estima que la execucio de les obres que es presenten en aquest projecte, té un pressupost d’execucio

material, de € 574,118

RESUM DE PRESSUPOST

Capitol
1 MOVIMENTS D E TERRES 16.500,00
2 ESTRUCTURA 95.000,00
3 INSTAL.LACIONS D’EVACUACIO 26.500,00
4 TANCAMENTS | DIVISORIES 106.983,00
5 REVESTIMENTS 55.000,00
6 PAVIMENTS 60.590,00
7 INSTAL.LACIONS FONTANERIA
CALEFACCIO
60.000,00
INSTAL.LACIONS D’EL.LECTRICITAT
8 TANCAMENTS EXTERIORS 74.000,00
9 FUSTERIA | VIDRIERIA | CUINES 45.030,00
10 | PINTURA 34.515,00
11 | SEGURETAT | SALUT 5.500,00
12 | GESTIO DE RESIDUS 2.500,00
TOTAL 582.188,00 €

14
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V. DOCUMENTS | PROJECTES COMPLEMENTARIS
f) El pla d'etapes: En el primer quadrienni
g) La divisi6 poligonal : No és el cas

h) La justificacié que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic

general sobre mobilitat sostenible. : No és el cas perqué s’esta executant segons les determinacions del
POUM

i) La documentacié mediambiental pertinent: : No és el cas perqué s’esta executant segons les determinacions
del POUM

j) La justificacié que s'adequa al programa d'actuacié urbanistica municipal : No és el cas

Sant Pol de mar, 19 de gener del 2022

L’Arquitecta
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IRl Excm AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

CLARA PEREZ GONZALEZ secretaria de I'Ajuntament de Canet de Mar

CERTIFICO:
Que el/la técnic/a municipal, en data 29/12/2020 va emetre informe amb
relacio a I'expedient:

Identificacié de I'expedient: 2308/2020 4694
Assumpte: BALMES, 2 - Sol-licitud certificat qualificacié urbanistica

el contingut literal del qual és el seguent:

“INFORME TECNIC

FETS
En data 18 de novembre del 2020 i nimero d’expedient 4694, s’ha
presentat per part d’Industrial Roige S.A. una sol-licitud de certificat de
qualificacié urbanistica de la finca situada al carrer Balmes, 2 (cantonada
amb la Riera Sant Domeénec).
o En data 16 de desembre del 2020 s’ha adjuntat a I'expedient el justificant
8 de pagament de les taxes corresponents.
©
<)
8 FONAMENTS DE DRET
§ - Pla d’'ordenacio urbanistica municipal de Canet de Mar (POUM).
I - Ordenanga reguladora de la informacié urbanistica i de la
intervencio dels actes d’edificacid i us del sol.
P - Ordenanga municipal sobre llicéncies d’aparcaments.
S - Ordenances fiscals vigents.
NE - Textrefds de la Llei d’urbanisme.
2 % - Reglament de la Llei d’'urbanisme.
Nle - Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
ol & .
ola CONSIDERACIONS TECNIQUES
Primera.- Consultat el POUM de planejament vigent, es constata que la
finca de referéncia esta inclosa al sol urba i té el seu aprofitament limitat
pels parametres de la zona R2 “urba tradicional” subzona R2d “front
maritim”:
ke
g
o
E
3
3
3
§ EE Carrer Ample, 11 — 08360 Canet de Mar — Barcelona - Tel. 93 794 39 40 — Fax 93 794 12 31
g g ale :canetdemar@canetdemar.cat - www.canetdemar.cat
®| O

Aquest document és una copia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacié 94bcca6507944419a09190292cbc67f4001
Url de validacié https://sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=063
Metadades NUm. Registre sortida: SALID 2021/541 - Data Registre: 01/02/2021 10:39:00 Origen: Origen administracié Estat

d'elaboraci6: Original
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Per altra banda, es comprova que I'esmentada finca també es troba:
- Dins la zona d’afectacié respecte la carretera N-II.
- Dins del limit de proteccio de costes.
B - Dins la zona de protecci6 respecte el ferrocarril.
2 - Dins la zona de domini public respecte el ferrocarril.
e}
j—f per tant, abans d’emetre la qualificacié urbanistica corresponent, caldra
B remetre la sol-licitud a la Direccié6 General de Carreteres de la Generalitat
8 de Catalunya, a Costes i a Adif, per a que elaborin I'informe corresponent.
-
S
& De tota manera i a titol informatiu es detalla a continuacié els
parametres d’aplicacié establerts per a la subzona R2d “front maritim”;
‘—96 - Tipus d’edificacié situada en relacié amb l'alineacié de vial.
s - Front minim de parcel.la 5,00 metres i maxim 12,00 metres.
Y @ - Nombre maxim d’habitatges: 1 habitatge cada 90 m? de sostre.
NI - Alineacié de I'edificacio: segons planols d’ordenacio.
£l < - Nombre maxim de plantes: Planta baixa i tres plantes pis.
g = - Algada reguladora maxima: 12,20 metres.
| @ - Regles de composicio de la fagana al mar:
e Finestres: Amplada = 0,80 m. Algada = entre una i dues
vegades I'amplada
e Balcons: Amplada = 1,40 m. Algada = entre una i mitja i
dues vegades I'amplada.
e Separacio entre mitgeres: segons esquema annex.
©
g e Obertures en tercera planta: s'haura de fer una sola
s obertura, que d'amplada tingui la de la parcella i
| 2] d'algada, la resultant entre I'ampit de cota 10,40 i la
% coberta.
% e Voladissos: només s'admeten en 2a planta, amplada
- maxima de 2 m i separacié entre voladissos 1 m. Vol
maxim: 60 cm. Separacié a mitgeres: 60 cm.
I&l)
\©
of 2
3|3
5 8
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EXCHM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

- Regles de composicié de la fagana a muntanya:
e Voladissos: Vol maxim: 1,20 m
e Separacio entre mitgeres: 60 cm.

- Materials: Planta baixa: els primers 80 cm seran d'aplacat de
pedra de St. Viceng, deixat de serra. La resta fins 2,30 m com a
minim, arrebossat blanc i acabat amb pols de marbre i ciment
blanc. Planta pis: l'acabat sera de qualitat com a minim
d'arrebossat i estucat i les pintures es limitaran als colors blanc
o terrosos clars.

- Sanejament: els desguassos de coberta podran ser vistos,
sempre que vagin pintats del mateix color que la fagana.

- Fusteria: quan s'esculli fusteria d'alumini, el seu acabat haura de
ser lacat.

- Baranes: les baranes hauran de ser calades de perfileria o
elements d'acer, pintades de color blau mari.

- Coberta: a dues aigues, amb pendent maxima del 30% i
acabada amb teula arab ceramica vermella.

Carrer Ample, 11 — 08360 Canet de Mar — Barcelona - Tel. 93 794 39 40 — Fax 93 794 12 31
ale :canetdemar@canetdemar.cat - www.canetdemar.cat

Aquest document és una copia

autentica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacid

94bcca6507944419a09190292cbc67f4001

Url de validacié

https://sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=063

Metadades

NUm. Registre sortida: SALID 2021/541 - Data Registre: 01/02/2021 10:39:00 Origen: Origen administracié Estat
d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=063

[26/01/2021 [ Alcaldessa

Blanca Arbell Brugarola

Signatura 2 de 2

[26/01/2021 [secretaria

Clara Pérez Gonzalez

Signatura 1 de 2

EXCHM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

FACANA SECCIO A A
'\kﬁ
— MMM 1200m
// FY
. 5
00777 manms 10,90
1 Y M ANTA
| ki, S 1 .
|l PEMNETAE MaxH ! \
.n | OE DISPOSICHC D'ORERTUMES |.“
-4—1;— Jlﬁ
! : 6. 50 m
I 1 g
! i r 2* MANTA
L - | —
] 1 s
I : i oo
I 1
I oo
L ____________ _i . 1" PLANTA
Qeom
—
SEDm
/ 2F°l \
1JI. 4ccm ‘l ﬂlr IMm ‘L_
r
S P 2300m CALDRA EXECUTAR B e S N ——

DUES & MES YOLTES

- Regulacioé d’'usos:

1. L’'Us dominant és el d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar,
excepte a les plantes baixes amb fagana a la riera Sant
Doménec, on no es permet I'is d’habitatge i I'Us dominant és
el comercial en la modalitat de petit establiment comercial.

2. S'admeten a més els seguents usos especifics com a

Carrer Ample, 11 — 08360 Canet de Mar — Barcelona - Tel. 93 794 39 40 — Fax 93 794 12 31
ale :canetdemar@canetdemar.cat - www.canetdemar.cat

Aquest document és una copia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacié

94bcca6507944419a09190292cbc67f4001

Url de validacié

https://sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=063

Metadades

NUm. Registre sortida: SALID 2021/541 - Data Registre: 01/02/2021 10:39:00 Origen: Origen administracié Estat

d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=063

IRl Excm AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

compatibles:

Residéncia col-lectiva.

Comercial exclusivament modalitat a) “petits establiments
comercial” (PEC).

Allotjament turistic modalitats a), b) i e): “establiment
hoteler”, “apartament turistic’ i “habitatge d’us turistic”,
excepte a les plantes baixes amb fagana a la riera Sant
Doménec, on no es permet l'apartament turistic ni
I’habitatge d’us turistic.

Restauracio.

Oficines i serveis.

Industrial modalitats a), b) i c): “activitats tradicionals i

artesania”, “industria-tallers” i “industria tipus I”.
- Tecnologic.
- Magatzem, excepte a les plantes baixes amb fagana a la
riera Sant Domeénec, on no es permet I'is de magatzem.
- Sanitari i assisténcia.
- Educatiu.
- Esportiu.
B - Sociocultural.
a - Administratiu.
° 3. Es considera com a us complementari 'aparcament, excepte
= a les plantes baixes amb facana a la riera Sant Doménec, on
B no es permet I'ds d’aparcament.
] 4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no
g inclosos en I'anterior relacié o aquells observats, perd que
L no s’adaptin a les limitacions imposades.
; Per altra banda, pel que fa a la regulacié dels usos i les activitats,
g també caldra tenir en compte la seva situacié relativa respecte altres
= usos, d’'acord amb el que s’especifica als articles 101 i 102 del
E 3;? POUM.
~f 8
c| = . \
5| € En qualsevol cas, s’hauran de complir els parametres generals
gl 2 d’ordenacio establerts pel POUM.
0| o
En aquest sentit, convé ressaltar, que l'article 57 estableix un nombre
maxim d’habitatges per parcel.la, de forma que el nombre maxim
d’habitatges possibles sera el que resulti de dividir la total superficie
edificable de la parcel.la (sobre rasant) pel modul de noranta metres
quadrats (90 m2) amb arrodoniment de la fraccié decimal superior a 5 cap a
la part entera superior. Per al comput del sostre edificable caldra excloure
g les superficies seglients:
g - La superficie construida admesa en el pati d’illa, la part de la planta
K baixa que tingui una ocupacié superior a les plantes pis i la
8 superficie de la planta sotacoberta.
% - La superficie construida dels cossos i elements sortints.
&)
Per altra banda, també cal fer especial esment a la regulacié especifica de
3
©
o &
3|3
< @
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'is d’aparcament on es determina la necessitat de disposar d’un
nombre de places d’aparcament en funcié dels usos i del sostre
permesos en cada zona aixi com les condicions generals d’aquesta
reserva d’aparcament.

“REGULACIO ESPECIFICA DE L’US D’APARCAMENT

Article  107. Condicions generals sobre la reserva
d’aparcaments en les edificacions.

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes
amb augment del nombre d’habitatges i en les ampliacions
que suposin un increment de sostre o volum sobre el construit
del 50%, s’haura de preveure la reserva d’espai per a les
places d’aparcament per als nous usos amb la proporci
assenyalada en l'article seglient. Ja sigui a l'interior del mateix
edifici o en espais privats del mateix solar.

2. Quan ledifici es destini a més d’un us dels expressats en
l'article seglient, el nombre minim de places d’aparcament
sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada
us. Si els usos no estan especificats en larticle seglient
s’aplicara per analogia I'assenyalat en 'esmentat article.

3. En els casos en que l'edifici tingui una part del mateix solar
no edificable s'admetra la utilitzaci6 d'un maxim del 50%
d'aquest espai per a I'aparcament de vehicles a l'aire lliure.

En qualsevol cas, per facilitar I'accés dels vehicles des del
carrer i per sobre la vorera als espais destinats com a reserva
d’aparcament, es disposara a la vorera d’una vorada
remuntable i s’eliminara sempre el gual rebaixat.

Article 108. Previsié minima de places d’aparcament
obligatories.

Es determina la necessitat de disposar d’'un nombre de places
d’aparcament en funcié dels usos i del sostre permesos en
cada zona d’acord amb les seglients previsions:

1. Us d’habitatge:

- Minim d’una placa d'aparcament per habitatge.
Les noves promocions de 8 i fins a 19 habitatges
hauran de preveure una plaga i mitja d’aparcament
per habitatge.

Les noves promocions de 20 o més habitatges
hauran de preveure dues places d’aparcament per
habitatge.

En les reformes d’edificis existents, la
comptabilitzacié del nombre de places afectara
Unicament els habitatges de nova creacio.
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2. Us de residéncia col-lectiva i assistencial:
- Minim d’una plaga d’aparcament per cada 10 llits

3. Us comercial: el que determini la legislacié sectorial.

4. Us d’allotiament turistic:

- Establiment hoteler: una plaga per cada 8
habitacions.

- Apartaments turistics: una placa per cada 2
apartaments.

- Campings: es definira al corresponent Pla Especial
per a cada cas concret.

- Establiment de turisme rural: una plagca per cada
dues habitacions.

5. Us d'oficines i serveis (edificis publics o privats): una
placa cada 50 m? de superficie construida, sempre que
aquesta sigui superior a 300 m2.

6. Us industrial, logistic i tecnologic:

- Industrial, logistic, tecnologic i magatzem: han de
preveure una plaga d'aparcament per a cada 100
m? construits.

- Tallers de reparacié de vehicles: Edificis o locals
dedicats a la reparaci6 i el manteniment de
vehicles: reservaran el 50% de la superficie
construida lliure d'instal-lacions fixes per permetre
l'aparcament. Es podra substituir aquesta reserva
per idéntica superficie en solar no edificat annex a
I'edifici o el local. El solar quedaria automaticament
adscrit a I'is de la mateixa activitat.

7. Us de dotacions publiques:
- Sanitari i assisténcia: han de preveure una placa

d'aparcament per a cada 10 llits.
Per la resta de dotacions publiques s’ajustara la
previsié d’aparcament a les necessitats funcionals
dels diferents usos i quedara regulat en el Pla
Especial Urbanistic que defineixi els parametres
d’edificacio.

Un cop aplicats aquests coeficients, la fraccié s’arrodonira per
sobre per tal d’obtenir la corresponent reserva d’aparcament.
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109. Causes d’exempcio de les previsions

d’aparcament.

Per als nous edificis, no caldra la creacié d’aparcaments en
els seglients casos:

a) En els edificis amb us dominant d’habitatge,
quan l'exigencia de places d’aparcament sigui
inferior a tres, comptabilitzant tots els
habitatges, inclosos els preexistents.

b) Quan ledifici tingui fagana a vials fisicament no
accessibles al transit rodat.

¢) Quan ledifici estigui inclos en el Cataleg de
patrimoni arquitectonic i elements d’interés
historic i artistic de Canet de Mar en un nivells
de proteccié que sigui incompatible amb I'is
d’aparcament.

d) Quan ledifici tingui una fagana a carrer inferior
a 7 metres.

e) En els edificis d’habitatges socials de lloguer
amb qualificaci6 provisional atorgada pel
departament competent de la Generalitat de
Catalunya.

Quan de la utilitzacio dels espais exteriors i planta baixa d’una
finca no sigui possible obtenir el nombre de places exigit
S’haura de construir obligatoriament les plantes soterrani amb
els seglients criteris:

Quan el nombre maxim de places d’aparcament
possibles per planta soterrani sigui inferior a deu
places, sols sera obligatoria la construccié de la
primera planta soterrani.

Si amb els dos soterranis no s’arriba a assolir el
nombre de places obligatori, s’eximira la resta de
places obligatories que no es puguin assolir amb els
dos soterranis.

De manera excepcional, quan per raons técniques
demostrades (aqliifers, afectacio pel pas
d’infraestructures, métodes d’excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, efc.) no es pogués
complir amb el nhombre de places exigides, es podra
exonerar parcialment del compliment de les places
exigibles.

En cas de construcci6 de nous aparcaments publics de
caracter col-lectiu es pot establir, mitjangant una ordenanca
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municipal, la seva zona d’influéncia. Dins d’aquesta zona
d’influencia es podra substituir I'obligacié de realitzar la
reserva de places d’aparcament per [ladquisici6 d’una
concessio pel mateix nombre de places a I'aparcament public
de caracter col-lectiu.”

Segona.- Els aparcaments hauran de complir 'ordenanga municipal
reguladora de les condicions dels aparcaments i els seus accessos a través
de la via publica.

Tercera.- Els locals comercials hauran de complir amb la disposicié
addicional quarta  “Accessibilitat” de I'Ordenanga reguladora de la
informacié urbanistica i de la intervencio dels actes d’edificacid i us del sol.

Quarta.- Pel que fa a la construccié existent a la finca del C/ Balmes, 2,
indicar, que aquesta es troba afectada per les noves alineacions, es tracta
per tant, d’'un edifici fora d’ordenacid.

En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié no es
poden autoritzar obres de consolidacié ni d’augment de volum, llevat de les
reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones
o la bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions, com també
les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressid de barreres
arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta
materia. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en
el cas d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacié.

[26/01/2021 [ Alcaldessa

Quinta.- La finca té condicié de solar per tenir el carrer tots els serveis i
condicions exigides per la legislacié urbanistica vigent. En consequéncia,
donat que no esta pendent de la redacci6 de cap instrument de
planejament ni s’ha decretat suspensi6 de llicéncies, sera possible obtenir
licéncia d’obres ajustada als parametres esmentats i a la resta de
disposicions del planejament vigent, per la qual cosa caldra l'informe
favorable previ de la Demarcacié de Carreteres de I'Estat a Catalunya, de
costes i Adif.

Blanca Arbell Brugarola

Signatura 2 de 2

Sisena.- Finalment s’'informa que no hi ha en curs cap revisio del
planejament que afecti a aquesta finca.

CONCLUSIONS

De conformitat amb les consideracions anteriors, sera necessari
'informe previ de la Demarcacié de Carreteres de I'Estat a Catalunya, de
Costes i d’Adif, per a la correcta tramitacié del certificat de qualificacio
urbanistica corresponent.

[26/01/2021 [secretaria
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| perqué consti i tingui els efectes que corresponguin, signo aquest certificat, amb el vistiplau
de l'alcaldessa, Blanca Arbell i Brugarola, a Canet de Mar, la data de la signatura
electronica.
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Blanca Arbell Brugarola
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A Homogeneitzacié urbanistica del tram de fagana maritima.

3 2 4 6 8 10 12 14-16
PB+3 PB+3 PB+1 PB+3 PB PB+3 PB+1 PB+3
PB: Aparcament + Locals comercials PB: Local comercial 1 Habitatge PB: Local comercial 1 Habitatge 2 Habitatges 1 Habitatge PB: Habitatge + Aparcament
20 Habitatges P-1: Aparcament ' 4 Habitatges | 8 Habitatges
' 6 Habitatges ! | ‘ ‘ '
| } i ‘ |
| . | | |
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Proposta  Fagana maritima

————— Limit de protecci6 de costes (20 m)

————— Zona de proteccio respecte el ferrocarril
(alineacio preestablerta a 8 m) coincident
amb el limit d'edificacié segons pla
d'ordenacié municipal
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B Que hi hagi un conjunt d'edificacions, situades a una distancia
inferior a 20 metres des del limit interior de la ribera del mar, que
mantinguin l'alineacié preestablerta pel planejament urbanistic

11 7 5 3

Estaci6 Ferrocarril Canet de Mar PB+3 PB+3 PB+3
PB: Locals comercials
9 Habitatges

PB: Aparcament + Locals comercials

4 Habitatges
| 20 Habitatges

Edificacions situades a una distancia
inferior a 20 metres de la ribera del mar

Riera de Sant Domenec

PB+3
PB: Local comercial
P-1: Aparcament
6 Habitatges

4

PB+ PB+3
1 Habitatge PB: Local comercial 1 Habil 2 Habif 1 Habif PB: H:
|

6 8 10 12 14-16

PB PB+3 PB+1 . PB+3

+ Ap
4 Habitatges 8 Habitatges

1]

Limit de proteccié de costes (20 m)

Zona de proteccio6 respecte el ferrocarril
(alineaci6 preestablerta a 8 m) coincident
amb el limit d'edificacié segons pla
d'ordenacié municipal
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B Que hi hagi un conjunt d'edificacions, situades a una distancia
inferior a 20 metres des del limit interior de la ribera del mar, que
mantinguin l'alineacié preestablerta pel planejament urbanistic
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Zona de proteccio6 respecte el ferrocarril

Limit de protecci

Edificacions situades a una distancia

inferior a 20 metres de la ribera del mar

(alineaci6 preestablerta a 8 m) coincident
amb el limit d'edificacié segons pla
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C Que en l'ordenaci6 urbanistica de la zona es donin les
condicions precises de tolerancia de les edificacions que us
vulguis portar a terme

Planejament - Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Canet de
Mar (POUM), Zona R2 "urba tradicional" subzona R2d "front

maritim"
Planejament Projecte
Ordenacio subzona R2d "front maritim"  subzona R2d "front maritim"
Alineacio A vial A vial
Algada reguladora (ARM)  12.20 m (PB + 3PP) 12.20 m (PB + 3PP)
12.00 m (PB + 3PP) 12.00 m (PB + 3PP)

————— Limit de protecci6 de costes (20 m)

Nombre maxim habitatges:

Per al sostre destinat a habitatge lliure, el nombre maxim d’habitatges sera el resultat d’aplicar la densitat que resulti de dividir la superficie total edificable de la parcel-la (sobre
rasant) pel modul de noranta metres quadrats (90m2) amb arrodoniment de la fraccié decimal superior a 5 cap a la part entera superior. En el comput de la superficie edificable
no es consideraran ni els cossos o elements sortints, ni les plantes sotacoberta, ni la superficie de planta baixa fora del cos principal.

La superficie de solar apte per esser edificada és de 179,35 m2, dels quals en planta baixa cal restar la superficie afectada per el porxo, que son 28,26 m2; per tant tenim un
sotre total de:

179,35 x4 =717,40 28,26 = 689,14 / 90 = 7,65. Per tant, el n® maxim d’habitatges és de 7.

Les composicions de faganes es defineixen segons els praametres referits a I'edifici situat a la Subzona front maritim: Clau R2d.
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D Que es tracti d'una edificacié tancada, de manera que, tant les
edificacions existents com les que puguin ser objecte
d'autoritzacid, quedin adossades lateralment a les contigles
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E Que l'alineacio dels edificis nous s'ajusti a la dels existents

Planejament - Pla d'ordenacio6 urbanistica municipal de Canet de
Mar (POUM), Zona R2 "urba tradicional" subzona R2d "front
maritim"

Planejament Projecte
Ordenacié subzona R2d "front maritim"  subzona R2d "front maritim"
Alineacio A vial A vial
Alcada reguladora (ARM)  12.20 m (PB + 3PP) 12.20 m (PB + 3PP)

12.00 m (PB + 3PP) 12.00 m (PB + 3PP)

Es mantenen les alineacions a vial, segons el pla d'ordenacio
municipal de Canet, aixi com l'alineaci6 de la fagana maritima,
marcada per la zona de proteccio respecte el ferrocarril

————— Limit de protecci6é de costes (20 m)

————— Zona de proteccio6 respecte el ferrocarril
(alineaci6 preestablerta a 8 m) coincident
amb el limit d'edificacié segons pla
d'ordenacié municipal
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F Que la longitud de les faganes dels solars, edificats o no, sobre
els quals s'haig d'actuar per assolir la pretesa homogeneitat, no

superi el 25% de la longitud de fagana del tram corresponent

PB+3
PB: Aparcament + Locals comercials
20 Habitatges

mnlanlililsnlnnliEslnn
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P-1: Aparcament ' 4 Habitatges ! 8 Habitatges
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|
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9.40 m (18.8% < 25%)
|

49.90 m (100%)

Limit de proteccié de costes (20 m)

Zona de protecci6 respecte el ferrocarril
(alineacio preestablerta a 8 m) coincident
amb el limit d'edificacié segons pla
d'ordenacié municipal
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Id. | Estanca Superficie Util Id. | Estanca Superficie Uil Id. | Estanca Superficie Util
01 | Sala - Cuina - Menjador 31.34 m? 01 | Sala - Cuina - Menjador 27.25 m? 01 | Distribuidor 1717 m?
02 | Dormitori 1 11.32 m? 02 | Dormitori 1 12.04 m?
o o SUP. UTIL 1717 m?
03 | Dormitori 2 10.55 m? 03 | Dormitori 2 7.04 m?
04 | Dormitori 3 6.71 m? 04 | Dormitori 3 6.46 m? SUP. CONSTRUIDA 21.62 m2
05 | Bany 1 4.13 m? 05 | Bany 1 421 m?
06 | Bany 2 4.76 m? 06 | Bany 2 481 m?
07 | Distribuidor 7.00 m? 07 | Distribuidor 5.65 m?
SUP. UTIL HABITATGE 75.81 m? SUP. UTIL HABITATGE 67.46 m?
01 | Terrassa 12.15 m? 01 | Terrassa 8.08 m?
SUP. CONSTRUIDA HABITATGE 87.47 m? SUP. CONSTRUIDA HABITATGE 78.16 m?

7

2.50

&

DIN AZ- 1150

Barcelona
Sant Pol de Mar, Gener de 2021

2.00

1.50

1.00

Canet de Mar, 08360
0.50

m 0

N

PLANOLS ANNEXES
NO NORMATIUS

Carrer Balmes, 2

PLANOLS ANNEXES

Planta Primera

UJCLGCD
l_
<,_<
(58_
L
n:tg
m = o
C
r<CE(j)
L <C <
IS
e S
<C o
E 2
3
LLl 3
O 5
,_ g
L ©
z :
<C 2
@) °
. IS
< <z ;
0 “1 8 8
g v .GQJWE §
- Olo. _ 5
S olsec g
N E® w© 3
< 3|5<o5 9
L Ol2¢R 3 8
o | 2595 =
0_ — J
D U O m §
5 z
— S
&) 5
L 2
o 2
L e
Z J—
) g
a [
O C &
=~ v _ €
i -
= leisc
& w|gogd S
o ' © -
n QlRce= %
— Er‘d% 5
% S|8z33 3
Olwm oo0= 8
U (a4 ._V):ﬁ"c =
5 <| DS U& O
<C
%
L]
o
<C
=
<C
a8
[ad
D)
<C
S
—1
—J
L1
O
o

Al




IIIIIII,IIIIIIIIIIIIIIIII
izzd) Ltttr11147,,,, rrrs
I/?// 22 III"/III/II"'/III/II"’IIII,/,,III’ —
7 Rt rr0711,,,
/ 7 2222414417,
ol é
| / / |
N DORMITORI 3 7 5
| S |sup. 6.46 m? | // g
\ / 7 %
7 “7
! 7 ANy %
| / yd % Sup. 4.21 m’ /
200x2 |/ // Q) X % |
4 s Z \ —
’///////////////,,,,,,/// ! 0 vV / ”I////
2727777, / 7 . \ / 7 -
/////////,,,,,,ié/(/ﬂ EZ CD\ | /% [ 4,,,?’///4
e ——— —/ \ / é
] / / 7
/ \ 7 : 7
9 %
// \\ % g
— L] R ] — /// , ‘OQ \ DISTRIBUIDOR , [ ?
B it N N \ Sup.17.17 m , DORMITORI 1 | 7
7 - - I | Sup.11.32 m’ e B <
7 [DisTRIBUIDOR ' ) P
DORMITORI 2 |7 : : '™ : +2.83 O
S 7 |Sup. 5.65 m (D / . \ ) /
Sup. 7.04 m | 7 I/ 8 / P2 |
% \ YAl 7 M A AN
/ é Y4 /o N 7 +11 53 N 7 , N /
g \\_/// i; —_— _ PO‘]-/ / I 7\\
7 7 DY, B . I Tl — 2,60 =
/ . . T 7 ;////////////////////////////////////////L -1””'”””'”””'”///////////////////////////,,,,,,,,,,,,,////; B%0x260m .
| g g 7/////////////////////////////////////////////////,,,,;,,;””/5 —] * | ; 2 ///////////,,,,//,,,///////// —_— |
/ ’ D oo | [ /"’ | / > 6 3 ' gy, Y
Om / . é : o | o : e | DISTRIBUIDOR b, B —— /g
7 0| o | et | S e B 7
/////////////////// 7 ey / ‘ ‘ “ - | Sup. 7.00 m’ ! [ 2
7 7 7777727777277 = ! | : H
~ é% i é BANY 1 v |
=s 7Y 7 zzzrz22) Sup. 413 m’ \ :
/ ? | / r ' \
b % : ! 7 AN
0 2,,,,/2 % \ /| é :
7 2 7 S~ 4
% ':‘ \:‘ / N - - f —=
L I:ANY 428] ) g : I g e
Yy up. 481 m 2 [ = st Sl il H: ] t
\ 7 ' Z (c ) (soxéoem) | o H
'\ ? : iz §
Sgs o | | % 20 IF \
, J 0 -7 \ ‘ o \
7 / b 7 20 0 T o ~=~1n @ ~=s D
gy///////,,,,,,,,,,,,,mm%/z B — é - g é |
7 / - N y
g g T T T~ é ;/”””‘!' '!/””’””””””é SALA - CUINA - MENJADOR [ = = = _ "
% Z -7 > 7 \ Z Sup.31.34m’ ~ N
\g 7 [SALA - CUINA - MENJADOR % é \ é 2 b N
7 ’ Sup.27.25 m’ / 7 N o - N =
7 7 N / 7 N / \ ’
o / o . ~ o /
o \ / 7 - o v
2 / \ / 7 / Lo
1 / f / ‘
/ { S - N
7 I \ o = - 7 N
é | qb \ / / — / \ \
9 ! o I / B R
‘ ) ! % DORMITORI 2 o \ DORMITORI 3 % w I i
DORMITORI 1 ' > / / Sup.10.55 m*| | % Sup. 6.71 m? % ; v
2 Ay . . 7 up. 6. m / — — —
Sup.12.04 m \ TKTV/// i % | é | ga :
\ ™ \ / / / é % —
o \\ \78 N///J / % } g } % v
N )2 -7 o] 7 \
[ ) / . S |
| N - / / / / /
| ~~LLLL4E4T o . / - | |
% - | / ‘ %-ﬂ-—ﬁ- .
7 - 200x200m 7 s A 7 i
//////////,,,,,,,//////// //{”””4 /7’”’”4 —_— — 7 12,00 x2,00m 2 77
] 22227777777 A%’r////////////////////////, //////////////////////%’%9///////////////////////,- sty ee——ty 77 7////////////////////////////% N
fAs j A
| I s |
TERRASSA TERRASSA
Sup. 8.08 m’ Sup.12.15 m’
SUPERFICIES P2 - PORTA 1 SUPERFICIES P2 - PORTA 2 SUPERFICIES P2 - ZONES COMUNS
Id. | Estanca Superficie Util Id. | Estanca Superficie Uil Id. | Estanca Superficie Util
01 | Sala - Cuina - Menjador 31.34 m? 01 | Sala - Cuina - Menjador 27.25 m? 01 | Distribuidor 1717 m?
02 | Dormitori 1 11.32 m? 02 | Dormitori 1 12.04 m?
o o SUP. UTIL 1717 m?
03 | Dormitori 2 10.55 m? 03 | Dormitori 2 7.04 m?
04 | Dormitori 3 6.71 m? 04 | Dormitori 3 6.46 m? SUP. CONSTRUIDA 21.62 m2
05 | Bany 1 4.13 m? 05 | Bany 1 421 m?
06 | Bany 2 4.76 m? 06 | Bany 2 481 m?
07 | Distribuidor 7.00 m? 07 | Distribuidor 5.65 m?
SUP. UTIL HABITATGE 75.81 m? SUP. UTIL HABITATGE 67.46 m?
01 | Terrassa 12.15 m? 01 | Terrassa 8.08 m?
SUP. CONSTRUIDA HABITATGE 87.47 m? SUP. CONSTRUIDA HABITATGE 78.16 m?
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SUP. CONSTRUIDA HABITATGE 87.47 m? SUP. CONSTRUIDA HABITATGE 78.16 m?
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